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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«Центр Финансовых Консультаций «Русь»» 

105064, г. Москва, Фурманный переулок, д. 9/12, тел. 8(905)500-99-71, 
e-mail: fom@cfc-rus.com

И.О. Генерального директора 
ООО УК «Надежное управление» 
г-ну Саркисову  А.Г. 

Уважаемый Армен Грантович! 

В соответствии с Договором № УН1-О/2010 об оказании услуг по оценке от 
05.10.2010г. и Приложением № 1-УН1/110-133-18 от 14.03.2018 г. к данному договору, 
заключенными между ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости 
«Уральская недвижимость 1»  и ООО «ЦФК «Русь»», была выполнена работа по 
определению справедливой стоимости права собственности, принадлежащего владельцам 
инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1», на объекты 
недвижимости, расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74  

Цель оценки – определение справедливой стоимости объекта оценки. 
Определение справедливой стоимости объекта оценки было произведено по 

состоянию на 16 марта 2018 года. 
Результаты анализа представленной информации и необходимых расчетов с учетом 

ограничительных условий и сделанных допущений, позволили сделать обоснованный 
вывод о справедливой стоимости, который представлен в разделе «Основные факты и 
выводы» данного Отчета об оценке. 

Предлагаемый Вашему вниманию Отчет об оценке содержит собранную нами 
фактическую информацию, этапы проведенного анализа и расчетов, обоснование 
полученного результата, а также ограничительные условия и сделанные допущения. 

В случае возникновения у Вас каких-либо вопросов, связанных с настоящей 
оценкой, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

Благодарим за предоставленную возможность оказать Вам услугу. 

С уважением, 

Генеральный директор              Фомичев Г.А. 

22.03.2018  г. 
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ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Объект оценки 

Право собственности на: 
1. земельный участок, категория земель: земли населенных

пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 9 кв.
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:258;

2. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 +/- 31 кв.
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:262;

3. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 +/- 27 кв.
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:263;

4. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 +/- 40
кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:266;

5. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 +/- 17 кв.
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:267;

6. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 +/- 24 кв.
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:268;

7. земельный участок, категория земель: земли населенных
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пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 +/- 44 
кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:269; 

8. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 +/- 26 кв.
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:270;

9. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 +/- 50
кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер:
27:23:0050801:271;

10. земельный участок, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект
V класса вредности, в том числе предприятия и производства
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 кв. м.,
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:235;

11. приемное приспособление склада №1, назначение:
нежилое,1-этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. №11803,
лит. Ш, расположенный по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый
(условный) номер: 27:23:0050801:151;

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая
площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, расположенные
по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул.
Краснореченская, д.74, лит. Л, кадастровый (условный)
номер: 27:23:0050801:171;

13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь
68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, расположенная по адресу:
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская,
д.74, лит. Ю, кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:145;

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь
76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, расположенная по адресу:
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская,
д.74, лит. 2Е, кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:115;

15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8
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кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. 1Я, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:120; 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь
53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, расположенное по адресу:
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская,
д.74, лит. 2Я, кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:121;

17. депо отстойни тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный,
общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. Х,
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,
ул. Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный)
номер: 27:23:0050801:103;

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный,
общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, лит. И,
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,
ул. Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный)
номер: 27:23:0050801:98;

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое,
инв. №11803, длина подъездного пути: полная – 2 522 м.,
полезная – 1 252м., ширина колеи – 1 524мм., ширина
земляного полотна – 5,50 м., род балласта – гравии щебень,
толщина балластного слоя – 15 см., переезд – 6шт.,
стрелочный перевод – 14 шт., путевой упор – 5 шт.,
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,
ул. Краснореченская, д.74,   кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:125.

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4
кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, расположенный по адресу:
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская,
д.74, лит. 2Н кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:137;

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4-
этажный, общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К,
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,
ул. Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный)
номер: 27:23:0050801:177;

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь
545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу:
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская,
д.74, лит. Ч, кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:109;

23. материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая
площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул.
Краснореченская, д.74, лит. Э, кадастровый (условный)
номер: 27:23:0050801:169;
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24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный,
общая площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 2Л,
расположенную по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,
ул. Краснореченская, д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный)
номер: 27:23:0050801:116;

25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м.,
инв. №11803, лит. Ж, расположенный по адресу: Хабаровский
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ж,
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93;

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5
081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, расположенный по адресу:
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская,
д.74, лит. З, кадастровый (условный) номер:
27:23:0050801:172;

27. приемное приспособление склада №2, назначение:
нежилое,1-этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. №11803,
лит. Щ, расположенное по адресу: Хабаровский край, г.
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый
(условный) номер 27:23:0050801:111.

Адрес объекта Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74 

Правовой статус Оценке подлежит право собственности на оцениваемый объект. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
Затратный 
подход  

82 661 128 (Восемьдесят  два миллиона шестьсот шестьдесят одна 
тысяча сто двадцать восемь) рублей 

Сравнительный 
подход  Не применялся 

Доходный 
подход Не применялся 

Справедливая стоимость права собственности  объекта оценки, по состоянию 
на 16 марта 2018 года составляет:  

№/№ Наименование 

Справедливая 
стоимость 

округленно без 
НДС (руб.) 

1. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 9 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

520 805 
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2. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 +/- 31 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:262; 

4 789 609 

3. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 +/- 27 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:263; 

3 767 785 

4. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 +/- 40 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:266; 

7 524 411 

5. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 +/- 17 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:267; 

903 168 

6. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 +/- 24 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:268; 

3 047 976 

7. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 +/- 44 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:269; 

8 941 183 

8. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 +/- 26 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 

3 562 177 
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27:23:0050801:270; 

9. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 +/- 50 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:271; 

11 517 049 

10. 

земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:235; 

995 177 

11. 

приемное приспособление склада №1, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. №11803, лит. Ш, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:151; 

1 009 269 

12. 

склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая 
площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, расположенные по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Л, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:171; 

10 767 441 

13. 

подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ю, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:145; 

177 412 

14. 

проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Е, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:115; 

817 578 

15. 

весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8 
кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
1Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:120; 

83 102 

16. 

летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:121; 

165 786 

17. 
депо отстойник тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. Х, расположенное 
по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 

780 766 
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Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:103; 

18. 

механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, лит. И, 
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,  ул. 
Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:98; 

961 394 

19. 

железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое, инв. 
№11803, длина подъездного пути: полная – 2 522 м., полезная – 
1 252м., ширина колеи – 1 524мм., ширина земляного полотна – 
5,50 м., род балласта – гравии щебень, толщина балластного 
слоя – 15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., 
путевой упор – 5 шт., расположенные по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74,   кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:125. 

8 779 562 

20. 

склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4 
кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Н кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:137; 

1 086 973 

21. 

маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4- этажный, 
общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:177; 

5 080 419 

22. 

здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь 
545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ч, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:109; 

1 036 439 

23. 

материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Э, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:169; 

825 689 

24. 

сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный, общая 
площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 2Л, расположенную по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:116; 

24 456 

25. 

склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м., 
инв. №11803, лит. Ж, расположенный по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ж, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93; 

2 025 219 

26. 

склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5 
081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
З, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

2 445 680 
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27. 

приемное приспособление склада №2, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. №11803, лит. Щ, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый (условный) номер 
27:23:0050801:111. 

1 024 603 

Генеральный  директор 
ООО «ЦФК «Русь»»        Фомичев Г.А. 

Оценщик       Смирнова А.А. 

Дата составления Отчета об оценке – 22 марта 2018 года 
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1. ОСНОВНЫЕ СВЕДЕНИЯ 

1.1. Основание для оценки 
Договор № УН1-О/2010 об оказании услуг по оценке от 05.10.2010г. и Приложение 

№ 1-УН1/110-133-18 от 14.03.2018 г. к данному договору, заключенные между ООО 
«ЦФК «Русь»» и ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости 
«Уральская недвижимость 1».  

1.2. Заказчик 
ООО УК “Надежное управление” Д.У. ЗПИФ недвижимости “Уральская недвижимость 1” 

ИНН / КПП 7723625776 / 772501001 
Местонахождение: РФ, 115432, г. Москва, пр-т Андропова, д.18, корп.1, пом.VI 
р/с 40701810200000000233 
в ПАО «МТС-Банк» г. Москва 
к/с 30101810600000000232 
БИК 044525232 

1.3. Сведения об оценщике и юридическом лице, с которым оценщик 
заключил  трудовой договор 
Фамилия, имя, отчество оценщика 
Смирнова Александра Александровна 
Место нахождения оценщика 
РФ, 105064, г. Москва, Фурманный переулок, д.9/12, офис 303 
Информация о членстве оценщика в саморегулируемой организации 
Смирнова Александра Александровна, является действительным членом 
саморегулируемой организации Союз оценщиков «Сибирь» и включена в реестр 
оценщиков 30.06.2017 г., регистрационный № 1301 
Сведения о документах, подтверждающих получение оценщиком профессиональных 
знаний в области оценочной деятельности 
Диплом о профессиональной переподготовке по программе «Оценка стоимости 
предприятия (бизнеса)» ПП № 984090, выданный Московской финансово-промышленной 
академией 23 ноября 2007 года 
Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика 
Гражданская ответственность оценщика Смирновой А.А.  при осуществлении ею 
профессиональной деятельности застрахована, полис обязательного страхования 
ответственности оценщика № 922/ 1325380612, выданный СПАО «РЕСО-ГАРАНТИЯ», 
страховая сумма 3 000 000 (Три миллиона) рублей, период действия полиса 27.01.2018г., 
26.01.2019г 
Стаж работы оценщика в оценочной деятельности 
Смирнова А.А. – 8 лет 
Степень участия в проекте 
Смирнова А.А. – оценщик 
Организационно-правовая форма юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой  договор 
Общество с ограниченной ответственностью  
Полное наименование юридического лица (Исполнителя), с которым оценщик 
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заключил трудовой договор 
Общество с ограниченной ответственностью «Центр Финансовых Консультаций «Русь»» 
Количество оценщиков  членов СРО, находящихся в штате Исполнителя на 
постоянной основе  
3 (Три) 
ОГРН Исполнителя, дата присвоения ОГРН  
ОГРН: 5087746662702. Дата присвоения ОГРН: 23.12.2008г. 
ИНН/КПП Исполнителя 
77018144650/770101001 
Местонахождение Исполнителя 
Юридический адрес: РФ, 105064, г. Москва, Фурманный пер., 9/12 
Почтовый адрес: РФ, 105064, г. Москва, Фурманный пер., 9/12 
Банковские реквизиты Исполнителя 
р/с 40702810500000004022 
в ПАО «МТС-Банк» г. Москва 
к/с 30101810600000000232 
БИК 044525232 

1.4. Объект оценки 
Объектом оценки является право собственности на:  
Право собственности на:  

1. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 705 
+/- 9 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

2. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 
+/- 31 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:262; 

3. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 
+/- 27 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:263; 

4. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 
+/- 40 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:266; 

5. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 
+/- 17 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:267; 
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6. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 
+/- 24 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:268; 

7. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 
+/- 44 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:269; 

8. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 
+/- 26 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:270; 

9. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 
+/- 50 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:271; 

10. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 
кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:235; 

11. приемное приспособление склада №1, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 461,6 кв. м., инв. №11803, лит. Ш, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ш, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:151; 

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая площадь 6 147,6 кв. м., 
инв. №11803, лит. Л, расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, лит. Л, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:171; 

13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 68,5 кв. м., инв. 
№11803, лит. Ю, расположенная по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ю, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:145; 

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 76,8 кв. м., инв. 
№11803, лит. 2Е, расположенная по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. 2Е, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:115; 

15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8 кв. м., инв. №11803, 
лит. 1Я, расположенная по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. 1Я, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:120; 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 53,4 кв. м., инв. 
№11803, лит. 2Я, расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
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Краснореченская, д.74, лит. 2Я, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:121; 

17. депо отстойни тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 207 
кв. м., инв. №11803, лит. Х, расположенное по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:103; 

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 490,2 
кв. м., инв. №11803, лит. И, расположенные по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск,  ул. Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:98; 

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое, инв. №11803, длина 
подъездного пути: полная – 2 522 м., полезная – 1 252м., ширина колеи – 1 524мм., 
ширина земляного полотна – 5,50 м., род балласта – гравии щебень, толщина 
балластного слоя – 15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., путевой 
упор – 5 шт., расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74,   кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:125. 

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4 кв. м., инв. №11803, 
лит. 2Н, расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. 2Н кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:137; 

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4- этажный, общая площадь 
8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К, расположенный по адресу: Хабаровский край, 
г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:177; 

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь 545,5 кв. м., 
инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, лит. Ч, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:109; 

23. материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 1 055 кв. 
м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Э, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:169; 

24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный, общая площадь 7,7 кв. м., 
инв.№11803, лит. 2Л, расположенную по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:116; 

25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м., инв. №11803, лит. 
Ж, расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ж, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93; 

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5 081,7 кв. м., инв. 
№11803, лит. З, расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. З, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

27. приемное приспособление склада №2, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 466,2 кв. м., инв. №11803, лит. Щ, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Щ, 
кадастровый (условный) номер 27:23:0050801:111. 
Подробное описание объекта оценки приведено в разделе 3. 
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1.5. Дата оценки объекта оценки 
16 марта 2018 года 

1.6. Дата осмотра объекта оценки 
16 марта 2018 года 

1.7. Номер и дата составления Отчета об оценке 
Отчет об оценке № 17-О/2018 от 22 марта 2018 года 

1.8. Применяемые стандарты оценки 
• Федеральный стандарт оценки "Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)", утвержденный приказом Минэкономразвития России 
№ 297 от 20 мая 2015 года;  

• Федеральный стандарт оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)", 
утвержденный приказом Минэкономразвития России № 298 от 20 мая 2015 года;  

• Федеральный стандарт оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)", 
утвержденный приказом Минэкономразвития России № 299 от 20 мая 2015 года 

• Федеральный Закон от 29.07.98 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»; 

• Стандарты Общероссийской общественной организации «Российское общество 
оценщиков».  

• Международные стандарты оценки. Международные  стандарты  оценки (МСО 1-3); 
Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой 
стоимости"; Международный стандарт финансовой отчетности (IAS) 36 "Обесценение 
активов"; Международный стандарт финансовой отчетности (IAS) 40 
"Инвестиционное имущество". 

1.9. Оцениваемые права и собственник объекта оценки 
Оценке подлежит право собственности на оцениваемые объекты. Правом  общей 

долевой собственности на объект оценки обладают владельцы инвестиционных паев 
ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1», находящихся в доверительном 
управлении ООО УК «Надежное управление». Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская 
недвижимость 1».  

1.10. Основные принципы проведения работ 
Подписавший данный Отчет эксперт (оценщик) настоящим удостоверяет, что в 

соответствии с имеющимися у него данными: 
• Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности; 
• Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому 
оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и 
допущений, являющихся частью настоящего Отчета; 
• Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в 
оцениваемом имуществе и действуют непредвзято и без предубеждений по 
отношению к участвующим сторонам; 
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• Вознаграждение эксперта не зависит от итоговой оценки стоимости, а также 
тех событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или 
третьей стороной выводов и заключений, содержащихся в Отчете; 
• Оценка проведена, и Отчет составлен в соответствии с Федеральным законом 
№135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской федерации», а 
также нормативными документами в области оценочной деятельности; 
• Приведенные в Отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались 
предположения и выводы, были собраны оценщиком с наибольшей степенью 
использования знаний и умений и являются, на мой взгляд, достоверными и не 
содержащими фактических ошибок; 
• Эксперт имел всю необходимую информацию для того, чтобы обоснованно 
применять классические подходы для оценки недвижимого имущества. 

1.11. Ограничительные условия и сделанные допущения 
Проведенная оценка ограничивается следующими условиями: 

• Оценщиком не проводилась экспертиза прав собственности на оцениваемый 
объект; 

• Учитывая цели оценки и необходимость широкого использования ее результатов в 
хозяйственной деятельности собственника, Заказчик и Исполнитель не принимают 
на себя обязательство по конфиденциальности расчетов; 

• При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых фактов, 
влияющих на стоимость оцениваемого недвижимого имущества. На оценщике не 
лежит ответственность по обнаружению  подобных фактов. За достоверность 
данных, представленных Заказчиком, оценщик ответственности не несёт; 

• Оценщик не предоставляет дополнительных консультаций по данному Отчету и не 
отвечает в суде по вопросам, связанным с объектом оценки, за исключением 
случаев, оговариваемых отдельными договорами или официальным(и) вызовом(и) 
суда; 

• Исходные расчетные данные, использованные оценщиком при подготовке Отчета, 
были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, 
оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это 
возможно, делаются ссылки на источник информации (копии документов 
предоставленных Заказчиком содержатся в Приложении  к Отчету); 

• Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать Отчет (или любую его часть) 
иначе, чем это предусмотрено договором об оценке; 

• Мнение оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. 
Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения 
социальных, экономических и других объективных условий, которые могут 
повлиять на стоимость оцениваемого недвижимого имущества; 

• При оценке оценщиком использовалось общепринятое программное обеспечение – 
электронные таблицы Microsoft Excel. Все расчеты, приведенные в настоящем 
Отчете, выполнены в соответствии с принятыми в данных программных продуктах 
округлениями и ограничениями. Цифры, приведенные в расчетных таблицах, могут 
не совпадать с конечным результатом, приведенным там же, т. к. все числовые 
значения приведены в удобном для визуального восприятия виде, в то время как 
для расчетов использовались значительно более точные числовые данные; 
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• В рамках настоящего Отчета оценка справедливой  стоимости объекта оценки 
осуществлялась из предположения отсутствия  обременений в виде договоров 
долгосрочной аренды, залогов, арестов по отношению к недвижимому имуществу, 
входящему в состав объекта оценки. Данное предположение принято оценщиком в 
соответствии с результатами интервьюирования представителей Заказчика; 

• Справедливая стоимость рассчитана без налога на добавленную стоимость (НДС), 
так как российским законодательством не предусмотрено начисление и уплата 
этого налога при купле-продаже земельных участков. 

1.12. Цель оценки 
Целью работы является определение справедливой стоимости объекта оценки. 

1.13. Задание на оценку 

Объект оценки 

Право собственности на:  
1. земельный участок, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 
9 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

2. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 
+/- 31 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:262; 

3. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 
+/- 27 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:263; 

4. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 
+/- 40 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:266; 

5. земельный участок, категория земель: земли 
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населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 
+/- 17 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:267; 

6. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 
+/- 24 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:268; 

7. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 
+/- 44 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:269; 

8. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 
+/- 26 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:270; 

9. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 
+/- 50 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый номер: 27:23:0050801:271; 

10. земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование: 
Промышленный объект V класса вредности, в том 
числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 
кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, 
г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:235; 

11. приемное приспособление склада №1, назначение: 
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нежилое,1-этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. 
№11803, лит. Ш, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:151; 

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, 
общая площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, 
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Л, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:171; 

13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, 
расположенная по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ю, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:145; 

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, 
расположенная по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 2Е, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:115; 

15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 21,8 кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, 
расположенная по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 1Я, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:120; 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 2Я, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:121; 

17. депо отстойни тепловозов, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. 
Х, расположенное по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Х, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:103; 

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, 
лит. И, расположенные по адресу: Хабаровский край, 
г. Хабаровск,  ул. Краснореченская, д.74, лит. И,  
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:98; 

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: 
нежилое, инв. №11803, длина подъездного пути: 
полная – 2 522 м., полезная – 1 252м., ширина колеи – 
1 524мм., ширина земляного полотна – 5,50 м., род 
балласта – гравии щебень, толщина балластного слоя – 
15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., 
путевой упор – 5 шт., расположенные по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
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Краснореченская, д.74,   кадастровый (условный) 
номер: 27:23:0050801:125. 

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 498,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 2Н 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:137; 

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 
4- этажный, общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, 
лит. К, расположенный по адресу: Хабаровский край, 
г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. К, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:177; 

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая 
площадь 545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ч, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:109; 

23. материальный склад, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, 
лит. Э, расположенный по адресу: Хабаровский край, 
г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Э, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:169; 

24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-
этажный, общая площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 
2Л, расположенную по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 2Р, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:116; 

25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 
781,4 кв. м., инв. №11803, лит. Ж, расположенный по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ж, кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:93; 

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая 
площадь 5 081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. 
Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. З, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

27. приемное приспособление склада №2, назначение: 
нежилое,1-этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. 
№11803, лит. Щ, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый 
(условный) номер 27:23:0050801:111. 

Имущественные права на 
объект оценки Право собственности 

Цель оценки Определение справедливой стоимости в соответствии с МСФО 13  
Предполагаемое 
использование результатов 

Для отражения справедливой стоимости объекта оценки в 
соответствии с МСФО 13, включенного в состав имущества фонда 
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оценки и связанные с этим 
ограничения 
Вид стоимости Справедливая стоимость 
Дата оценки (дата 
определения стоимости 
объекта оценки) 

16 марта 2018 года 

Фамилия, Имя, Отчество 
оценщика Смирнова Александра Александровна 

Срок проведения оценки 5 рабочих дней 

Допущения или 
ограничения, на которых 
должна основываться 
оценка 

- Стороны соглашаются о следующих допущениях и ограничениях, 
на которых основывается оценка: 
- При проведении оценки Исполнитель исходит из достоверности 
правоустанавливающих документов на Объекты оценки. 
Специальная юридическая экспертиза документов, касающаяся 
прав собственности на оцениваемые объекты, в процессе оценки не 
проводится. Оцениваемые права собственности рассматриваются 
свободными от каких-либо претензий или ограничений, за 
исключением оговоренных в Отчете об оценке. 
- Исполнитель при подготовке Отчета об оценке использует 
информацию о рыночных факторах, влияющих на стоимость 
объекта оценки, получаемую из источников, которые, по мнению 
Исполнителя, являются достоверными. Все используемые 
Исполнителем данные, снабжаемые ссылками на источники 
информации, не могут рассматриваться, как его собственные 
утверждения. 
- При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо 
скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 
иным путем, помимо визуального осмотра. 
- Мнение Исполнителя относительно стоимости Объектов оценки 
действительно только на дату оценки, и для целей, указанных в 
Отчете об оценке. Исполнитель не принимает на себя 
ответственность за последующие изменения социальных, 
экономических, юридических и природных условий, которые могут 
повлиять на стоимость оцениваемого имущества в будущем. 
- Отчет об оценке содержит профессиональное мнение 
Исполнителя относительно стоимости оцениваемого Имущества и 
не является гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по 
стоимости, равной стоимости указанной в Отчете об оценке. 
- От Исполнителя не требуется появляться в суде или 
свидетельствовать иным образом по поводу составленного Отчета 
об оценке или оцененного имущества, кроме, как на основании 
отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда. 

1.14. Вид определяемой стоимости1 
Справедливая стоимость – это рыночная оценка, а не оценка, формируемая с 

учетом специфики предприятия. По некоторым активам и обязательствам могут 
существовать наблюдаемые рыночные операции или рыночная информация. По другим 
активам и обязательствам наблюдаемые рыночные операции или рыночная информация 

                                                 
1 См. Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 
«Оценка справедливой стоимости» 
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могут отсутствовать. Однако цель оценки справедливой стоимости в обоих случаях одна и 
та же – определить цену, по которой проводилась бы операция, осуществляемая на 
организованном рынке, по продаже актива или передаче обязательства между 
участниками рынка на дату оценки в текущих рыночных условиях (то есть выходная цена 
на дату оценки с точки зрения участника рынка, который удерживает актив или имеет 
обязательство). 

   Если цена на идентичный актив или обязательство не наблюдается на рынке, 
предприятие оценивает справедливую стоимость, используя другой метод оценки, 
который обеспечивает максимальное  использование уместных наблюдаемых исходных 
данных и минимальное использование ненаблюдаемых исходных данных. Поскольку 
справедливая стоимость является рыночной оценкой, она определяется с использованием 
таких допущений, которые участники рынка использовали бы при определении стоимости 
актива или обязательства, включая допущения о риске. Следовательно, намерение 
предприятия удержать актив или урегулировать или иным образом выполнить 
обязательство не является уместным фактором при оценке справедливой стоимости. 

          В определении справедливой стоимости особое внимание уделяется активам 
и обязательствам, потому что они являются основным объектом бухгалтерской оценки. 
Кроме того, настоящий стандарт должен применяться в отношении собственных долевых 
инструментов предприятия, оцениваемых по справедливой стоимости. 

Экспертиза имеющихся прав на объект оценки Заказчиком не ставилась в качестве 
параллельной задачи и поэтому не выполнялась. Оценка стоимости проведена, исходя из 
наличия этих прав с учетом имеющихся на них ограничений. 

1.15. Этапы проведения оценки  
1. Заключение с Заказчиком договора об оценке. 
2. Осмотр и фотографирование объекта оценки.  
3. Установление количественных и качественных характеристик объекта оценки. 
4. Анализ рынка, к которому относится объект оценки. 
5. Выбор метода оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление 

необходимых расчетов. 
6. Обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и 

определение итоговой величины стоимости объекта оценки. 
7. Составление и передача Заказчику Отчета об оценке. 

1.16. Перечень материалов, предоставленных Заказчиком 
1. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости. 
2. Свидетельства о регистрации права (См.приложения) 

 

2. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

3.1. Анализ общеэкономической ситуации в РФ 

Картина экономики. Февраль 2018 года 
Первая оценка роста ВВП в 2017 году составила 1,5 %. Экономика вернулась к 
росту после рецессии 2015–2016 годов. Первая оценка Росстата не включает 
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окончательные данные годовой отчетности, в том числе малых и средних 
предприятий, которая должна поступить позже и будет учтена при публикации 
следующих оценок. 
Источником восстановления экономики в 2017 году был внутренний спрос. 
Валовое накопление основного капитала увеличилось на 3,6 %, расходы домашних 
хозяйств на конечное потребление – на 3,4 %, что выше ежемесячных показателей 
потребительского спроса – розничных продаж и платных услуг населению. Это 
обусловлено тем, что конечное потребление домашних хозяйств включает более 
широкий спектр показателей, таких как покупки товаров в зарубежных интернет-
магазинах, поездки за рубеж, услуги общественного питания. Чистый  экспорт внес 
отрицательный вклад (-2,2 п.п.). 

В 2017 году на рынке труда проявились демографические ограничения. 
Численность рабочей силы сократилась на 528 тыс. человек (-0,7 %),  численность  
занятых  –  на  251  тыс.  человек (-0,3 %). Увеличение выпуска обеспечивалось 
ростом производительности труда, который, по оценке Минэкономразвития, 
составил 1,9 %. 
Инфляция в январе 2018 года продолжила последовательно замедляться. В 
терминах последовательных приростов с учетом коррекции на сезонность 
замедлился рост цен на все основные группы товаров, ускорение роста наблюдалось 
только для непродовольственных товаров, за исключением подакцизной продукции. 
По оценке Минэкономразвития, наблюдаемое замедление инфляции не является 
временным. После ускорения к концу первого квартала инфляция опустится до 
уровня около 2,0 % г/г в июне. 

По итогам 2017 года темпы роста кредита экономике выросли до 4,7 % г/г (с 
исключением валютной переоценки). Наряду с жилищным кредитованием, 
ключевой вклад в рост кредитного портфеля внесло необеспеченное 
потребительское кредитование, годовые темпы роста которого ускорялись в течение 
года и в декабре достигли 11,1% с исключением валютной переоценки. Очищенные 
от сезонности месячные темпы прироста в  годовом  выражении  уже  составляют  
20,2 % м/м SAAR. Текущие темпы значительно превышают темп роста 
номинальной заработной платы, что свидетельствует об их фундаментальной 
неустойчивости. В декабре в положительную область вышел темп роста 
корпоративного кредитного портфеля (+1,8 % г/г с исключением переоценки). Рост 
корпоративного кредитного портфеля по сопоставимому кругу банков был более 
высоким (+3,7 %). 

По итогам 2017 года профицит текущего счета увеличился до 40,2 млрд. долл. 
США (по оценке, 2,5 % ВВП) после 25,5 млрд. долл. США (2,0 % ВВП) в 2016 году. 
Основным фактором здесь стал рост цен на сырьевых и товарных рынках. Импорт 
также продемонстрировал  уверенный рост на фоне восстановления внутреннего 
спроса (при этом снижение реального эффективного курса рубля за период апрель–
декабрь составило 6,3%). Доля импорта товаров и услуг в ВВП не изменилась, 
составив в 2017 году 20,7 %, как и годом ранее. В то же время произошло 
изменение его структуры в пользу инвестиционных товаров. Рост поставок 
инвестиционной продукции, по оценке, составил 28,1 %. Увеличение 
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потребительского импорта  (на 21,6 %) было в значительной мере связано с 
активизацией потребительского необеспеченного кредитования. 

Федеральный бюджет в 2017 году был исполнен с дефицитом 1,5 % ВВП, 
который оказался ниже планового значения. Росту доходов бюджета 
способствовала благоприятная конъюнктура цен на мировых товарных рынках. В то 
же время устойчивое расширение деловой активности создало основу и для 
увеличения ненефтегазовых доходов федерального бюджета свыше плановых 
показателей на 192,5 млрд. рублей. При этом расходная часть бюджета оказалась 
ниже уровня, предусмотренного законом, на 302,5 млрд. руб. Функционирование 
системы государственных финансов в рамках новой конструкции бюджетных 
правил обеспечило снижение ненефтегазового дефицита бюджета до 7,9 % ВВП 
после 9,1 % в 2016 году, что стало минимальным значением с 2008 года. В 2018 
году при сохранении текущего уровня цен на нефть профицит бюджета может 
составить 1,2 % ВВП, при этом в Фонд национального благосостояния может быть 
направлено 3,5 трлн. руб. (~60 млрд. долл. по текущему курсу). 

Производственная активность 
По оценке Росстата, в 2017 году российский ВВП вырос на 1,5 % после рецессии 
2015–2016 годов. 

В 2017 году возобновился рост в ряде неторгуемых отраслей, которые испытали 
наибольший спад в предыдущие два года, – транспорте, связи, торговле. Рекордный 
урожай зерновых и устойчивый рост производства продукции животноводства 
способствовали увеличению выпуска в сельском хозяйстве. Вклад промышленности 
в годовой рост ВВП в 2017 году также был положительным. 

При этом необходимо учитывать, что первая оценка как темпов, так и структуры 
роста основана на оперативной статистике Росстата, в которой пока не отражены 
данные годовой отчетности крупных и средних предприятий, а также результаты 
обследования малого бизнеса. По мере получения более полной информации 
Росстат может ретроспективно уточнять динамику помесячных показателей и 
данные национальных счетов. 

Данные, поступающие в оперативном режиме непосредственно от компаний 
реального сектора, свидетельствуют об устойчивом росте экономики. В 2017 году 
существенно ускорился рост грузооборота железнодорожного транспорта, продаж 
автомобилей, авиаперевозок (см. «Картина экономики. Январь 2017»). Индикаторы 
настроений бизнеса, основанные на опросных данных, находятся на многолетних 
максимумах. Например, композитный индекс PMI в среднем за 2017 год составил 
55,3 – это самое высокое среднегодовое значение с 2008 года. В январе (54,8) 
индекс по- прежнему устойчиво превышал уровень 50, указывающий на  

 

 

Рис. 1. Композитный PMI – на максимуме с 2008 
года 

Рис. 2. Динамика промышленности в 4кв17 стала 
ограничением для экономического роста 
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Росстата в обрабатывающей промышленности, скорректированный на сезонность, в 
4кв17 вышел в область устойчиво положительных значений впервые со 2П12. 
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В конце года негативный вклад в экономический рост внесло промышленное 
производство 

Рост промышленного производства на  1,8 %  г/г в январе-сентябре сменился его 
падением на    1,7 % г/г в 4кв17. В результате рост промышленного производства по 
итогам 2017 года (+1,0 % г/г) оказался слабее, чем ожидалось. Резкое ухудшение 
динамики показателя в конце года было обусловлено комбинацией ожидаемых и 
непредвиденных факторов, действовавших на рынках отдельных товаров. 

3.2. Анализ рынка  объекта оценки 
 
Обзор рынка земельных участков Хабаровска и Хабаровского края 
 
Годы советской власти и общенародной собственности выветрили у многих 

россиян тягу к земле, как объекту собственности. И сегодня далеко не все могут 
правильно определить ей цену. Но качество оценки земли с каждым годом повышается, 
что объективно влечет повышение цен на нее. 

За год стоимость земельных участков в основных сегментах рынка выросла. В 
городской черте земля подорожала с апреля прошлого года в среднем на 22,7%, в 
ближайших пригородах - на 14,5%, а вот в отдаленных (свыше 10 километров от города) 
цена снизилась на символические 0,1%. 

Из такой динамики цен напрашивается вывод, что наибольшим спросом пользуется 
земля в Хабаровске и в наименьшей степени в дальних пригородах, в том числе в районах 
края, которые и пригородами-то назвать нельзя. 

Городские земли, предлагаемые на продажу, составляют сегодня около 35% от 
объема рынка. 
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Самое большое количество предложений в городе - участки под строительство 
(87%). Средняя цена за сотку земли в этом сегменте сегодня составляет почти 300 тысяч 
рублей (за год рост превысил 22%). Участки предлагаются как с документами на 
строительство и всеми согласованиями, так и без документов. И предлагаются они самого 
разного строительного предназначения - от многоквартирных и индивидуальных жилых 
домов до складов, промышленных объектов и предприятий сферы услуг. Соответственно 
определяются и цены. Если участок на магистральной улице и недалеко от центра, то за 
сотку могут просить до 8 миллионов рублей, а если на окраинах города и под 
строительство индивидуального жилья или промышленное производство, то за сотку 
земли запрашивают от 10 тысяч рублей. 

Все меньше остается в черте города мест для дачных участков. Да и то, как 
правило, это участки в уже давно сформировавшихся товариществах. А предлагаются они 
не как дача в комплексе, а как земельный участок потому, что домик если и есть, то 
ветхий, постройки полуразвалившиеся, посадки запущенные. И если они представляют 
для кого-то интерес, то скорее как будущая семейная база отдыха недалеко от дома, куда 
можно вывести детей побегать по травке, зажарить шашлыки в выходной и вырастить 
какую-нибудь зелень к ним. 

Инфраструктура на таких участках хорошо развита - есть свет, вода, хорошие 
подъезды. Такие участки составляют в объеме предложений в городе около 20%. И 
поскольку их остается все меньше, то и цена на них растет. За год стоимость сотки земли 
в этом сегменте выросла на 27% и в среднем превысила 72 тысячи рублей. 

Для земледелия и разведения домашних животных в городе не самые лучшие 
условия. Тем не менее, участки для сельскохозяйственного использования имеются в 
минимальных количествах - около одного процента от числа предложений в городе. Это 
земля на окраинах по средней цене около 17 тысяч рублей за сотку. При этом такие 
участки стали стоить за год дороже на 33%. Видимо, спрос на них есть, но удовлетворить 
его в городе все меньше возможностей, вот и растет цена с опережающим темпом 
относительно других сегментов рынка. 

Стоимость земли в ближайших пригородах Хабаровска росла не так стремительно 
как в городе. Средняя цена выросла за год лишь на 14,5%. 

Наиболее активно дорожали участки под строительство (в среднем, на 30%). Но  
здесь есть большая разница в росте цен в зависимости от направления. Так, если в 
северном направлении от города (Воронежское, Мичуринское, Фёдоровка, Заозерное и 
др.) рост цен за сотку земли под строительство составил 43%, то в восточном направлении 
прирост цены в этом сегменте за год получился в среднем около 18%. Эти направления 
пользуются спросом в основном для строительства жилья. Именно там предлагается 
большая часть участков под коттеджные городки и отдельные коттеджи. 

В южных пригородах недалеко от города (Рощино, Корсаково, Сосновка и др.) 
участки под строительство несколько подешевели (–1,8%). Это можно объяснить 
большим количеством предложений в этом сегменте. Сказывается также и то, что 
инфраструктура в этих пригородах развита хорошо и участки под строительство сферы 
услуг (заправки, торговые точки, автосервис, общепит) предлагаются все меньше. А это, 
как правило, наиболее дорогостоящие участки. 

Строительство загородных домов и предприятий сферы услуг на левом берегу 
Амура и островах (западное направление) не так популярно. Об этом свидетельствуют и 
объемы предложений (менее 40% от всех предложений западного направления), и цены, 
упавшие на 13,5%. Под строительство земля здесь в среднем предлагается по 38 тысяч 
рублей за сотку. 
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Ближайшие пригороды западного направления люди предпочитают использовать 

под дачные и огородные участки (более 50% предложений). Но и на них цены здесь за год 
упали на 12% и предлагаются по средней цене 38 тысяч рублей за сотку. В отличие от 
других направлений, где наблюдался активный рост. Садово-огородные участки в 
восточных пригородах подорожали на 46%, в северных - на 39,5, а в южных - на 33%. В 
абсолютных ценах дачные участки южного направления сохранили лидерство. Здесь сотка 
предлагается на продажу в среднем по 86,6 тысячи рублей. Сказываются престижность 
района, хороший микроклимат, близость реки. На второе место выдвинулось восточное 
направление с ценой сотки почти 74,8 тысячи рублей. За год участки этого направления 
стали более престижными из-за активной застройки этих пригородов коттеджными 
городками и развития инфраструктуры. 

Дачный сегмент в северном пригороде Хабаровска также активно развивается. 
Здесь много садовых товариществ, которые существуют десятки лет. Они хорошо 
обустроены, имеются и свет, и охрана, хорошие подъезды - это почти как в городе, даже 
на общественном городском транспорте можно добраться до большинства из них. При 
этом происходит естественная смена поколений дачников: люди преклонного возраста, те, 
кто создавал товарищества, постепенно передают участки своим потомкам, а молодое 
поколение не всегда имеет стремление копаться в земле, и выставляют участки на 
продажу. В этом сегменте средняя цена сложилась в размере 68,6 тысячи рублей за сотку. 

Сельскохозяйственные земли в ближайших пригородах составляют малую часть 
предложений - от 10% до 14%. Но цены на такие участки подорожали очень значительно. 
Самая дорогая земля сельскохозяйственного назначения в южных пригородах (29,6 рубля 
за сотку). За год сельскохозяйственная земля здесь подорожала в два раза. И это 
объяснимо, так как в основном участки предлагаются на землях бывшего 
Краснореченского совхоза, который должным образом ухаживал за землей и правильно ее 
обрабатывал. 

Значительно дороже стали предлагаться земли в западных пригородах (в 4,5 раза) и 
в северных (в 3 раза). При этом, даже значительно подорожав на левом берегу, 
сельскохозяйственные угодья отстают здесь по стоимости от других пригородов (13,6 
тысячи рублей за сотку). В восточных ближайших пригородах за землю 
сельскохозяйственного назначения запрашивают 27,3 тысячи рублей, а в северных - 29,2 
тысячи рублей за сотку. 

На земельные участки, выставленные на продажу в дальних пригородах (более 10 
километров от города), приходится лишь 20% предложений, и подавляющее большинство 
из них предназначены под строительство (более 70%). При этом рост цен был отмечен 
только в дальних пригородах восточного направления и на земли сельскохозяйственного 
назначения на левобережье. 

В восточных пригородах земли сельскохозяйственного назначения выросли за год 
в цене почти в два раза и за сотку здесь запрашивают уже 10,5 тысячи рублей. Но самые 
дорогие участки в этом сегменте, конечно же, под дачные участки, которые подорожали 
за год на 38,6% и предлагались этой весной на продажу по 54 тысячи рублей за сотку. Не 
снижается в этом сегменте спрос и на участки под строительство. На них цены выросли на 
26,4% - сегодня стоят 36,5 тысячи рублей. 

Земли сельскохозяйственного назначения на левом берегу Амура каждый год 
прибавляют в цене. Это связано с доступностью участков благодаря мостовому переходу, 
хорошими почвами для растениеводства и богатыми лугами для выгула скота. За год 
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сельскохозяйственная земля здесь подорожала в 4,5 раза, стоит 12 тысяч рублей за сотку. 
Дешевле только дальние пригороды восточного направления. 

 
Земля в дальних пригородах южного направления дешевела во всех сегментах. Но 

наиболее активно под дачные участки (–46,6%). Это видимо, связано с тем, что год назад 
за них запрашивали совсем уж непомерную цену, сопоставимую с ценами в городе. 
Сказалось и то, что сегодня предлагаются больше участков необустроенных: без воды, без 
построек и без посадок. И хотя это направление довольно перспективное для садово-
огородной деятельности и создания семейных баз отдыха, цены этой весной более 
реальные, чем год назад. 

Участки под строительство и сельскохозяйственную деятельность в дальних 
пригородах южного направления подешевели незначительно (на 1-2%). 

Дальние пригороды левобережья, кроме земель сельскохозяйственного назначения, 
тоже потеряли в цене. И если дачные участки стали предлагаться за год дешевле на 9%, то 
под строительство на 19%. Снижение цен в этих сегментах, на наш взгляд, связано с более 
качественной оценкой участков. Конечно, это направление требует создания 
инфраструктурных объектов вдоль федеральной трассы, но предприниматели, создающие 
здесь кемпинги, шиномонтажки и объекты общепита, научились пользоваться услугами 
квалифицированных оценщиков, кадастровой информацией и не хотят переплачивать за 
землю лишние деньги. 

Предложение дачных участков в этом направлении очень малочисленно, и, тем не 
менее, они тоже стали оцениваться ближе к реальной их стоимости. Хотя при этом цены 
остаются достаточно высокими, и есть хорошие перспективы их дальнейшего снижения. 

Рынок производственно-складской недвижимости Амурской области. 

Анализ рынка по аренде производственно-складской недвижимости показал, что рынок 
аренды наиболее развит в административном центре Хабаровского края в г. Хабаровске. 
Диапазон ставок аренды на рынке производственно-складской недвижимости составил 70-
450 руб./кв. м./мес., средняя ставка аренды по городу составила – 232 руб./кв. м./мес. 

Таблица 1 Средние цены предложений на рынке аренды промышленной недвижимости в 
зависимости от площади, руб./кв. м. в месяц 

 

  

Диапазон стоимости продажи по Хабаровскому краю составил 2 960-40 541 руб./кв. м при 
этом средняя стоимость составила 15 950 руб. кв. м. 

Рис. 6 Средняя удельная стоимость предложения, руб./кв. м. 
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Лидирующими по средней удельной стоимости являются: Комсомольский и Хабаровский 
районы, где средняя стоимость составила 19 091 руб./кв. м и 18 060 руб./кв. м, 
соответственно. 

 Комсомольск-на-Амуре как и Хабаровск имеет выгодное географическое положение, он 
находится на пересечении транспортных путей, радиально расходящихся в направлениях: 
западном – Байкало-Амурская магистраль; северо-восточном – водный путь по реке Амур 
до г. Николаевск-на-Амуре и далее в Охотское море, автомобильная дорога до порта Де-
Кастри, газо-нефтепроводы с о. Сахалин; восточном – железная дорога до портов Ванино 
и Советская Гавань; в юго-западном – река Амур, железная и автомобильные дороги до г. 
Хабаровска, и далее к побережью Тихого океана, портам Ванино, Владивосток и Находка. 
В городе имеется два аэропорта, способных принимать пассажирские и грузовые 
самолеты дальней авиации, железнодорожный и речной вокзал. 

Диапазон стоимости продажи по г. Хабаровск составил 3 704-19 046 руб./кв. м при этом 
средняя стоимость составила 19 046 руб. кв. м. 

Рис. 7 Средняя удельная стоимость предложения, руб./кв. м. 
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Лидирующими по средней удельной стоимости является: Железнодорожный  район, где 
средняя стоимость составила 25 385 руб./кв. 

Ценообразующие факторы на рынке производственно-складской недвижимости 
Амурской области. 

Основные ценообразующие факторы оказывающие влияние в той или иной степени на 
стоимость производственно-складской недвижимости: 

Местоположение: близость к потребителю, близость к основным транспортным 
магистралям, наличие удобных подъездных путей. 

Общая площадь здания или помещения: чем больше площадь улучшения, тем меньше 
удельный показатель стоимости. 

Общая площадь земельного участка: наличие большой площади избыточного 
земельного участка влияет на стоимость объекта в целом. Так как наличие избыточного 
земельного участка дает возможность организовать парковку, дает возможность подъезда 
и маневра большегрузного транспорта. 

Физические характеристики: характеристики земельного участка, размеры и материалы 
строений, износ и потребность в ремонте строений, состояние окружающей застройки. 

Коммуникации: наличие всех коммуникация, а так же вентиляции, пожарной 
сигнализации, телефона. 

Режим доступа: защищенность от взлома, наличие сигнализации, пропускная система. 
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Конструктивная схема и оборудование: размер ворот, шаг колонн, наличие и 
грузоподъемность кран-балки. 

Основные тенденции и прогнозы на рынке производственно-складской 
недвижимости Хабаровского края. 

• Визуально грузопотоки, проходящие через Хабаровск, можно представить в виде 
«рогатки». Одна «ветка» входит с Западного направления через Амурский мост, и 
разветвляясь внутри города. Две оставшиеся ветки уходят в Северном 
(Комсомольск-на-Амуре, Ванино, Сахалин) и Южном направлениях (Приморье). 
Соответственно, в зависимости от потребностей бизнеса, можно наиболее 
выгодным образом разместить складские мощности. Это отличный ресурс для 
развития в будущем современного логопарка; 

• На рынке складской недвижимости  хабаровского края отсутствует объекты 
высокого класса, возможно в ближайшем будущем крупные девелоперы и начнут 
развитие складов классов «А» и «В». Есть все условия для строительства и 
развития логистических центров в крупных городах с выгодным географическим 
положением и с выгодными транспортными путями. 

Выводы: 

Состояние дел со складской недвижимостью в Хабаровском крае весьма далеко от 
совершенства. На рынке отсутствуют предложения высококлассных складов. Те 
предложения, которые существуют, в зависимости от района расположения, имеют 
многочисленные проблемы (чаще всего, проблемы транспортной доступности). Рынок 
производственно-складской недвижимости Хабаровского края имеет все предпосылки к 
развитию и росту. 

 

3. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

3.1. Описание Хабаровского края 
 

Хабаровский край образован 20 октября 1938 года. 
Входит в число крупнейших по размерам административно-территориальных 

образований Российской Федерации, расположен в центральной части российского 
Дальнего Востока, простираясь с севера на юг на 1800 км, с запада на восток – от 125 до 
750 км. С востока край омывается водами Охотского и Японского (Татарский пролив) 
морей. Береговая линия протяженностью более 2,5 тысяч километров изобилует 
множеством бухт и заливов. Помимо континентальной части в состав Хабаровского края 
входят несколько островов, самые крупные из которых - Шантарские. 

Край имеет общие границы с Республикой Саха (Якутия), Приморским краем, 
Амурской, Магаданской, Еврейской автономной областями; проливы Невельского и 
Татарский отделяют его от Сахалинской области, а Охотское море – от Камчатского края. 
На юго-западе по рекам Амур и Уссури проходит государственная граница с Китайской 
Народной Республикой. 
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Основную часть территории занимают многочисленные горные хребты (Сихотэ-
Алинь, Джугджур, Баджал, Хинган и др.) и плоскогорья с высотами от 500 до 2500 м. 

Климат континентальный с хорошо выраженными муссонными чертами. 
Климатические условия меняются при движении с севера на юг, зависят от близости к 
морю, формы и характера рельефа. Зима продолжительная, снежная, суровая. Холодный 
период года длится около 6 месяцев (с конца октября по конец апреля). Средняя 
температура января от −22 °C на юге и до −40 °C на севере, на побережье от −18 °C до −24 
°C. Лето на большей части территории относительно теплое и влажное. Средняя 
температура июля на юге +20 °C, на севере около +15 °C. Годовая сумма осадков 
колеблется от 400-600 мм на севере и до 600—800 мм на равнинах и восточных склонах 
хребтов. На юге края до 90% осадков выпадает с апреля по октябрь, особенно много их в 
июле и августe. 

Край богат лесными, минеральными, рыбными и другими природными ресурсами. 
В Красную книгу Хабаровского края внесены 167 видов растений и грибов, 127 видов 
животных. Среди них есть редчайшие виды, внесенные в Международную Красную 
книгу. 

Речная сеть края насчитывает свыше 200 тыс. больших и малых рек и 55 тыс. озер. 
Все водотоки имеют четко выраженный горный характер, с глубоко врезанными 
долинами и стремительным течением в верхней и средней их части. Самые крупные реки - 
Амур, Амгунь, Тунгуска, Бурея, Тумнин, Анюй; озера - Чукчагирское, Болонь, Удыль, 
Орель, Большое Кизи. В реках и озерах насчитывается до ста видов рыб, в том числе 
осетровых. По рекам, впадающим в Японское и Охотское моря, идут на нерест проходные 
лососи. В северном Охотоморье обитает основное на Дальнем Востоке стадо 
тихоокеанской сельди. Промысловое значение имеют навага, камбала, минтай и другие 
виды рыб, моллюски, водоросли, а также морские животные. 

Край является одним из самых лесных регионов Российской Федерации. На севере 
растительность представлена в основном стланиковыми формами лесов, лесотундрами и 
редколесьями. Южнее таежные типы растительности постепенно замещаются хвойными и 
кедрово-широколиственными лесами. 

Для животного и растительного мира края характерно смешение северных и 
южных видов флоры и фауны. 

Для сохранения естественных ландшафтов и углубленного их изучения в крае 
выделены особо охраняемые природные территории. Среди них 6 государственных 
заповедников (Буреинский, Ботчинский, Большехехцирский, Болоньский, Джугджурский 
и Комсомольский) общей площадью 1,7 млн. га. 

Среди полезных ископаемых наиболее выгодны в экономическом отношении и 
стратегически важны каменный и бурый угли, углеводородное сырье, золото, платина, 
олово, медь, строительные материалы, подземные воды. 

  
По состоянию на 1 января 2013г. в Статистическом регистре хозяйствующих 

субъектов учтено более 42 тысяч организаций, их филиалов и других обособленных 
подразделений. Большинство из них функционируют в сфере оптовой и розничной 
торговли (32%), 17% заняты операциями с недвижимым имуществом, арендой и 
предоставлением услуг, 12% - в строительстве. 

Важными составляющими промышленного производства в крае являются добыча 
полезных ископаемых, обрабатывающие производства, производство и распределение 
электроэнергии, газа и воды. Развиты рыболовство и лесное хозяйство. 
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Хозяйства населения, сельскохозяйственные организации и крестьянские 
(фермерские) хозяйства специализируются в растениеводстве (кормовые и зерновые 
культуры, соя, картофель, овощи) и животноводстве (молочно-мясное скотоводство, 
птицеводство, пчеловодство). 

Хабаровский край занимает ключевые позиции в единой транспортной системе 
Дальнего Востока. Протяженность сети железных дорог общего пользования - 2,1 тыс. км. 
Основу ее составляют участки Транссибирской и Байкало-Амурской магистралей, 
связывающих Европу и центральные районы России со странами Азиатско-
Тихоокеанского региона (АТР). Между материковой сетью железных дорог и о. Сахалин 
действует паромная переправа Ванино – Холмск. 

Протяженность эксплуатируемых внутренних водных судоходных путей 
составляет 2,8 тыс. км. Наиболее крупные речные порты расположены в Хабаровске и 
Комсомольске-на-Амуре. По водным путям край имеет выход к Охотскому и Японскому 
морям. Крупные морские международные порты - Ванино, Советская Гавань и Де-Кастри. 
В Советской Гавани создана портовая особая экономическая зона, предусматривающая 
формирование международного многопрофильного портового центра, судоремонтного и 
судостроительного центра, строительство контейнерных терминалов, а также развитие 
переработки водно-биологических ресурсов. 

Хабаровский край находится на пересечении международных воздушных 
транспортных коридоров. На территории эксплуатируются аэродромы различных классов. 
Крупнейший на Дальнем Востоке международный аэропорт Хабаровск (Новый) 
принимает воздушные суда всех типов. Предприятия местных воздушных линий 
предоставляют широкий спектр авиационных услуг. 

Сеть автомобильных дорог сосредоточена, в основном, на юге Хабаровского края. 
Протяженность автомобильных трасс общего пользования составляет 6,6 тыс. км, из них 
95%- дороги с твердым покрытием. По территории края проходят автомагистрали 
федерального значения: Хабаровск - Владивосток, Чита - Хабаровск, Хабаровск - 
Находка. 

Между Хабаровским краем и российскими регионами осуществляется 
сотрудничество практически во всех сферах деятельности: экономика, образование, 
культура, спорт, туризм, здравоохранение, социальная защита населения, организуются и 
проводятся межрегиональные фестивали, конкурсы, научно-практические конференции. 

Внешнеторговый оборот Хабаровского края в 2012 году составил 3233,2 млн. 
долларов США, в том числе экспорт – 2060,6 млн. долларов США, импорт – 1172,6 млн. 
долларов США. Основными торговыми странами-партнерами остаются Китай, 
Республика Корея, Япония. 

3.2. Описание объекта оценки 
Объектом оценки является право собственности на единое землепользование, 

состоящее из 14 земельных участков и комплекс зданий, расположенных на них. 
 Земельные участки представленные к оценке относятся к градостроительной зоне 

П-3 (http://docs.cntd.ru/document/995106404) которая: 
1. Обеспечивает широкий спектр производственной деятельности 

промышленных предприятий V класса вредности, соответствующих строгим требованиям 
по ограничению выброса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, 
шума и других неудобств, которые могут повлиять на окружающую среду. Могут быть 
разрешены некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию 
производственной деятельности. Для максимального уменьшения воздействия на 
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прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по 
уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация 
санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различных видов разрешенного 
использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения 
нормативных санитарных требований. 

2. Основные разрешенные виды использования недвижимости: 
производственные и промышленные предприятия V класса вредности: химические, 

металлургические, металлообрабатывающие, текстильные предприятия и производства, 
производства строительной промышленности, производства по обработке древесины, 
производства по обработке животных продуктов, пищевых продуктов и вкусовых 
веществ. 

3. Разрешенные виды использования, сопутствующие основным: 
4. административные организации, офисы, конторы; помещения 

обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий; 
производственно-лабораторные корпуса; научно-исследовательские, проектные и 
конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий; объекты 
складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного 
обеспечения предприятий; предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), 
связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных 
предприятий; зеленые насаждения специального назначения; питомники растений для 
озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон; открытые стоянки 
краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами 
хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей; объекты пожарной охраны. 

  
К оценке представлены следующие земельные участки: 

1. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 705 
+/- 9 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

2. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 
+/- 31 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:262; 

3. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 
+/- 27 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:263; 

4. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 
+/- 40 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:266; 

5. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 
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+/- 17 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:267; 

6. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 
+/- 24 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:268; 

7. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 
+/- 44 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:269; 

8. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 
+/- 26 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:270; 

9. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 
+/- 50 кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:271; 

10. земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: Промышленный объект V класса вредности, в том числе 
предприятия и производства агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 
кв. м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:235; 

 
Объекты недвижимости 
 
11. Приемное приспособление склада №1  

Кадастровый номер: 27:23:0050801:151 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 461,6 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 2383025 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 1 

 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП _Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ_ по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 



 
 

                                         Исполнитель: ООО «Центр Финансовых Консультаций Русь»» 
 
 
 

 
Заказчик: ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1» 
   

- 37 - 
 
 
 

Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
12. Склад и цех №4, лит. Л.  
 
 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:171 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 6203,8 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 36561941 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 5 
(ОКС) Подземная этажность: 1 

 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные, Деревянные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП _Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ_ по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
 

 
 
Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
13. Подстанция лит. Ю. 
По данным Росреестра: 
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Кадастровый номер: 27:23:0050801:145 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 68,5 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 477714 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 1 

 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП _Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ_ по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
 

 
Фотографии объекта 

 
14. Проходная, лит. 2Е  
По данным Росреестра: 

Площадь ОКС'a: 76,8 
Единица измерения (код): Квадратный метр 
Кадастровая стоимость: 363038,98 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 
Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 1 
(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Хабаровскому краю 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
Дата обновления информации: 10.10.2016 
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Фотографии объекта 

 
 
 
15. Весовая, лит. 1Я  
По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:120 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый 
учет: 

28.06.2012 
 

Площадь ОКС'a: 21,8 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 650984 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
 

(ОКС) Этажность: 1 
 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по 
Хабаровскому краю 

 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
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Фотографии объекта 

 
 
 
16. Летнее кафе, лит. 2Я По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:121 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 53,4 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 681836 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
 

(ОКС) Этажность: 1 
 

(ОКС) Материал стен: Деревянные 
 

(ОКС) Исполнитель: КГУП Хабкрайинвентаризация 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
 

Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
17. Депо отстойни тепловозов, лит. Х  
По данным Росреестра 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:103 
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Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 207 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 6742256 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
 

(ОКС) Этажность: 1 
 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1987 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
 

Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
18.Механические мастерские, лит. И  
По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:98 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 490,2 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 3301016 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
 

(ОКС) Этажность: 1 
 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
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Фотографии объекта 

        

 
 
19. Железнодорожные подъездные пути По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:125 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: Не определена 
 

Кадастровая стоимость: 4500 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г. Хабаровск, Индустриальный р-н, ул. Краснореченская №74, 
водонасосной фильтрующей станции 

 

(ОКС) Тип: Сооружение 
 

(ОКС) Этажность: 1 
 

(ОКС) Исполнитель: КГУП Хабкрайинвентаризация 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1954 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
 

Фотографии объекта 
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20. Склад лт. 2Н  По данным Росреестра: 

 
Кадастровый номер: 27:23:0050801:137 
Условный номер: 27:23:2301:74/11803 ЛИТ.2Н 
Этажность здания: 1 
Этаж: 1 

 

Литер Бюро Технической 
Инвентаризации: 2Н 

 

Площадь: 498,4 
Единицы измерения площади: Квадратный метр 

 

Адреса (местоположение): Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74 
 

Наличие зарегистрированных прав: Зарегистрированы 
 

Форма собственности: Частная 
 

Дата обновления информации: 30.09.2016 
Данные технического паспорта БТИ 

 

Фотографии объекта 
 

 
Фото 1.1. Склад лит.2Н 

 
Фото 1.2. Склад лит.2Н 

21. Маслоэкстракционный завод, лит. К. По данным Росреестра: 
Кадастровый номер: 27:23:0050801:177 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 
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Площадь ОКС'a: 8657,4 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 40924153 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 4 

 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные, Смешанные, Из прочих материалов 
 

(ОКС) Исполнитель: КГУП Хабкрайинвентаризация 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 07.10.2016 
 
 
 

Данные технического паспорта БТИ 
Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
22. Здание маслосливной,лит.Ч. По данным Росреестра: 
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Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый 
учет: 

28.06.2012 

Площадь ОКС'a: 545,5 
Единица измерения (код): Квадратный метр 
Кадастровая стоимость: 2722728 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 
Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 1 
(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
(ОКС) Исполнитель: КГУП Хабкрайинвентаризация 
(ОКС) Завершение строительства: 1955 
Дата обновления информации: 05.10.2016 

Данные технического паспорта БТИ 
 

Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
23. Материальный склад, лит. Э  
По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:169 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 
Площадь ОКС'a: 1055 
Единица измерения (код): Квадратный метр 
Кадастровая стоимость: 8395836 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 
Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 1 
(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП _Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ_ по 

Хабаровскому краю 
(ОКС) Завершение строительства: 1954 
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Данные технического паспорта БТИ 
 

Фотографии объекта 

 
 
24. Пост №4 (Сторожевая будка №4), лит. 2Л 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:116 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 7,7 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 107492 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
 

(ОКС) Этажность: 1 
 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1971 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
 

 

Данные технического паспорта БТИ 
 

 
Фотографии объекта 
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25. Склад № 1,лит.Ж Поданным Росрееста: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:93 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 
Площадь ОКС'a: 4781,4 
Единица измерения (код): Квадратный метр 
Кадастровая стоимость: 27586621 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 
Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 8 
(ОКС) Подземная этажность: 1 
(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
(ОКС) Исполнитель: КГУП Хабкрайинвентаризация 
(ОКС) Завершение строительства: 1954 
Дата обновления информации: 07.10.2016 

Данные технического паспорта БТИ 
 

Фотографии объекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
26. Склад №2, лит. З  
По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:172 
Статус объекта: Ранее учтенный 
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Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 
 

Площадь ОКС'a: 4828,8 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 27860679 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 7 
(ОКС) Подземная этажность: 1 

 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
 

(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП _Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ_ по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1954 
 

Дата обновления информации: 07.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
 

Фотографии объекта 
 

 
 
27. Приемное приспособление склада №2, лит. Щ. По данным Росреестра: 

Кадастровый номер: 27:23:0050801:111 
Статус объекта: Ранее учтенный 
Дата постановки на кадастровый учет: 28.06.2012 

 

Площадь ОКС'a: 466,2 
Единица измерения (код): Квадратный метр 

 

Кадастровая стоимость: 4291371 
Дата утверждения стоимости: 26.12.2012 

 

Адрес (местоположение): Хабаровский край, г Хабаровск, ул. Краснореченская, д. 74 
 

(ОКС) Тип: Здание 
(ОКС) Этажность: 1 

 

(ОКС) Материал стен: Кирпичные 
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(ОКС) Исполнитель: Филиал ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Хабаровскому краю 
 

(ОКС) Завершение строительства: 1955 
 

Дата обновления информации: 10.10.2016 
Данные технического паспорта БТИ 
 

 
Фотографии объекта 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Основные выводы: 
Объект имеет хорошую транспортную доступность, как с точки зрения общественного 
транспорта, так и для индивидуальных владельцев автотранспорта. 
Район не имеет значительных отклонений показателей экологической обстановки от 
среднерайонной. 
Местонахождение объекта оценки привлекательно для размещения предприятия и 
производства агропромышленного комплекса 

4. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕТКА ОЦЕНКИ 

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования является 
основополагающей предпосылкой определения стоимости. Результаты данного анализа 
будут использоваться при использовании всех методов оценки. 

Для получения варианта наилучшего и наиболее эффективного использования 
учитываются четыре основных критерия: 

1. Юридическая правомочность, рассмотрение только тех способов использования 
земельного участка, которые разрешены распоряжениями о зонообразовании, а 
также другими законодательными актами. 
2. Физическая возможность, рассмотрение физически реальных для данной 
местности способов использования. 
3. Экономическая приемлемость, рассмотрение того, какое физически возможное 
и юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход 
владельцу участка. 
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4. Максимальная эффективность, рассмотрение того, какое из экономически 
приемлемых вариантов использования будет приносить максимальный чистый 
доход или максимальную текущую стоимость. 

 «….31. Наилучшее и наиболее эффективное использование нефинансового  
актива  устанавливает исходное условие оценки, используемое для оценки 
справедливой стоимости актива, как изложено ниже: 

(a) Лучшее и наиболее эффективное использование нефинансового актива 
может обеспечить участникам рынка получение максимальной стоимости 
посредством его использования в комбинации с другими активами как группы 
активов (при установке или иной конфигурации для использования) или в 
комбинации с другими активами и обязательствами (например, бизнес). 

(i) Если наилучшее и наиболее эффективное использование актива 
заключается в использовании актива в комбинации с другими активами или с 
другими активами и обязательствами, справедливая стоимость актива - это цена, 
которая была бы получена при проведении текущей операции по продаже актива, 
при этом принимается допущение о том, что данный актив будет использоваться с 
другими активами или с другими активами и обязательствами и что такие активы и 
обязательства (то есть его дополнительные активы и соответствующие 
обязательства) будут доступны для участников рынка. 

(ii) Обязательства, связанные с активом и с дополнительными активами, 
включают обязательства, финансирующие оборотный капитал, но не включают 
обязательства, используемые для  финансирования активов, не входящих в данную 
группу активов. 

(iii) Допущения о наилучшем и наиболее эффективном использовании 
нефинансового актива должны последовательно применяться в отношении всех 
активов (для которых уместно наилучшее и наиболее эффективное использование) 
группы активов или группы активов и обязательств, в которой использовался бы 
данный актив. 

(b) Наилучшее и наиболее эффективное использование нефинансового 
актива может обеспечить участникам рынка получение максимальной стоимости 
при его отдельном использовании. Если наилучшее и наиболее эффективное 
использование актива заключается в его отдельном использовании, справедливая  
стоимость актива - это цена, которая была бы получена при проведении текущей 
операции по продаже данного актива участникам рынка, которые использовали бы 
данный актив отдельно. 

32. При оценке справедливой стоимости нефинансового актива принимается 
допущение о том, что актив продается согласно с единицей учета, предусмотренной 
в других МСФО (которой может являться отдельный актив). Так обстоит дело даже 
в том случае, когда при такой оценке справедливой стоимости принимается 
допущение о том, что наилучшее и наиболее эффективное использование актива 
заключается в его использовании в комбинации с другими активами или с другими 
активами и обязательствами, потому что оценка справедливой стоимости 
предполагает, что участник рынка уже имеет дополнительные активы и связанные с 
ними обязательства. 

33. Пункт B3 описывает применение понятия исходного условия оценки в 
отношении нефинансовых активов. 

Оцениваемые объекты недвижимости, в т. ч. земельные участки под ним, частично 
эксплуатируются по своему назначению (помещения для производства соевого масла) и 
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соответствуют разрешенному использованию. Использование производственных зданий и 
сооружений в качестве логистического комплекса также представляется 
нецелесообразным ввиду физических и конструктивных особенностей оцениваемых 
зданий и сооружений. В настоящее время объекты не отвечают требованиям, 
предъявляемым к современным логистическим комплексам, а затраты на ремонт и 
реконструкцию зданий будут очень велики.  

Таким образом, определение стоимости объекта оценки, исходя из варианта 
его текущего использования, не требует проведения анализа НЭИ, поскольку 
рассматривает его ценность в текущем качестве при сложившемся 
функциональном использовании, которое считается наилучшим. 

 

5. МЕТОДОЛОГИЯ РАСЧЕТОВ 

5.1. Затратный подход к оценке стоимости недвижимости 
Затратный подход представляет собой способ оценки имущества, базирующийся на 
определении стоимости издержек на создание, изменение и утилизацию имущества с 
учетом всех видов износа. 
Данный подход реализует принцип замещения, основывающийся на изучении 
возможностей инвестора в приобретении недвижимости, и исходит из того, что инвестор 
не заплатит за нее большую сумму, чем та, в которую обойдется получение 
соответствующего участка под застройку и возведение аналогичной по назначению и 
качеству недвижимости в обозримый период без существенных издержек. 
При осуществлении затратного подхода могут быть использованы следующие методы 
оценки: 
метод сравнительной стоимости единицы; 
метод стоимости укрупненных элементов; 
метод количественного анализа. 
Затратный подход показывает оценку полной восстановительной стоимости зданий и 
сооружений за вычетом износа, увеличенную на стоимость земельного участка. 
Основные этапы процедуры оценки при данном подходе: 
определение стоимости приобретения свободного и имеющегося в распоряжении 
земельного участка с целью оптимального его использования;  
определение восстановительной стоимости зданий и сооружений; 
определение величины всех видов износа (физического, функционального и внешнего) 
зданий и сооружений; 
уменьшение восстановительной стоимости недвижимости на сумму всех видов износа для 
определения ее остаточной стоимости; 
определение стоимости объекта суммированием остаточной стоимости недвижимости и 
стоимости земли. 
Общая формула для определения справедливой стоимости оцениваемого объекта 
затратным подходом (С17г): 
С18г. = С зем. уч. + (С ПВС  – Ио), где: 
Сзем. уч. – стоимость земельного участка; 
СПВС – полная восстановительная стоимость объекта на дату оценки; 
Ио – общий износ объекта оценки в денежных единицах. 
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Восстановительная стоимость имущества представляет собой стоимость воспроизводства 
копии имущества в ценах на дату оценки. 
Иначе говоря, это затраты на создание объекта недвижимости, полностью повторяющего 
объект оценки с учетом всех присутствующих в нем достоинств и недостатков. 
При определении восстановительной стоимости недвижимости может быть использован 
метод сравнительной стоимости единицы, что представляет собой оценку имущества на 
основе единичных скорректированных укрупненных показателей затрат на создание 
аналогичного имущества. 
Определение стоимости общестроительных работ по объектам недвижимости 
осуществляется на базе Укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и 
сооружений, данных информационно-аналитического сборника «Индексы цен в 
строительстве», издаваемых «КО-ИНВЕСТ» – головного информационно-методического 
центра РОО. Указанные справочники подготовлены на материалах прошедших экспертизу 
Межрегионального научно-консультационного центра по ценообразованию в 
строительстве ЦНИИЭУС Госстроя России.  
Подбор соответствующего показателя по сборнику производится в зависимости от 
назначения и конструкции оцениваемого объекта, материала фундамента, стен, 
перекрытия, колонн, каркаса, пола, этажности, наружной и внутренней отделки, наличия 
элементов инженерного оборудования и др. 
При условии совпадения технических характеристик стоимость единицы укрупненного 
измерителя оцениваемого объекта должна приниматься равной стоимости единицы 
укрупненного измерителя по сборнику для данного территориального пояса с учетом 
капитальности и климатического района. 
В случае расхождения технических характеристик вводятся поправки к 
восстановительной стоимости в порядке, указанном в соответствующих сборниках. 
Коэффициент корректировки стоимости оцениваемых зданий относительно стоимости 
зданий-аналогов рассчитывается на основе методики информационно-аналитического 
сборника «Индексы цен в строительстве», издаваемых «КО-ИНВЕСТ». 
Следующей процедурой затратного подхода является определение износа. Износ 
представляет собой снижение стоимости имущества под действием различных причин. 
Его также можно определить как разницу между величиной восстановительной стоимости 
недвижимости и ее справедливой стоимостью на дату оценки. 
Износ имущества определяют на основании: 
его фактического состояния; 
или по данным бухгалтерского и статистического учета. 
Принято различать три вида износа: 
физический износ; 
функциональный (моральный) износ; 
внешний (экономический) износ. 
По характеру состояния износ подразделяют на: 
устранимый - когда затраты на его устранение меньше, чем добавляемая при этом 
стоимость; 
неустранимый - когда затраты на его устранение больше, чем добавляемая при этом 
стоимость. 
Физический износ является результатом, как естественного физического старения 
имущества, так и влияния на него эксплуатационных нагрузок и внешних 
неблагоприятных факторов. 
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Физический износ бывает как устранимым, так и неустранимым. При определении 
величины данного вида износа учитывалось фактическое состояние объекта на дату 
оценки. 
Функциональный износ представляет собой снижение стоимости имущества из-за 
несоответствия современным требованиям, предъявляемым к данному имуществу. 
Внешний износ представляет собой износ имущества в результате изменения внешней 
экономической ситуации. 
Для решения задачи настоящей оценки внешний износ определяется как снижение 
функциональной пригодности недвижимости вследствие влияния внешней экономической 
среды, что является неустранимым фактором для ее собственника, землевладельца или 
арендатора. 
Внешний износ может быть вызван рядом причин, таких как общий упадок района 
(квартала), местоположение объекта в районе (квартале), области или регионе, а также 
состоянием рынка. 
Такой вид износа обычно определяется изменением окружающей среды и связан, в 
первую очередь, с изменениями экологической обстановки или строительством рядом с 
оцениваемым объектом новых зданий и сооружений, которые могут существенно 
ухудшить его эксплуатационные характеристики и, как следствие этого, изменить его 
стоимость. 
В итоге, восстановительная стоимость оцениваемого объекта, скорректированная на все 
виды износа, и будет стоимостью, полученной в результате расчетов методами затратного 
подхода. 
5.2. Сравнительный  подход к оценке стоимости недвижимости 
При применении этого подхода стоимость объекта оценки определяется по сравнению с 
ценой продажи аналогичных объектов. Основой применения данного подхода является 
тот факт, что стоимость объекта оценки непосредственно связана с ценой продажи 
аналогичных объектов. Каждая сопоставимая продажа сравнивается с оцениваемым 
объектом. В цену сопоставимой продажи вносятся поправки, отражающие существенные 
различия между ними. 
При использовании подхода к оценке стоимости с точки зрения сравнения продаж были 
предприняты следующие шаги: 
 изучение рынка и предложений на продажу тех объектов, которые наиболее сопоставимы 
с оцениваемым объектом; 
 сбор и проверка информации по каждому отобранному объекту о цене продажи и 
запрашиваемой цене, оплате сделки, физических характеристиках, любых условиях 
сделки; 
 подбор подходящих единиц измерения и проведение сравнительного анализа для каждой 
выбранной единицы измерения; 
 анализ и сравнение каждого объекта с оцениваемым объектом по объему передаваемых 
прав на оцениваемый объект, по времени продажи, по месторасположению, по физико-
техническим характеристикам и условиям продажи; 
 корректировка цен продаж или запрашиваемых цены по каждому сопоставимому объекту 
в соответствии с имеющимися различиями между ним и оцениваемым объектом; 
 согласование скорректированных цен сопоставимых объектов продажи и вывод 
показателя стоимости оцениваемого объекта; 
 корректировка цены продажи сравниваемого объекта (аналога) для моделирования 
стоимости оцениваемого объекта. Оцениваемый объект никогда не подвергается 
корректировке; 
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 оценка точности полученного результата. 
Корректировка цен сопоставимых объектов производится путем внесения поправок в 
цены предложений сопоставимых объектов с целью приведения состояния сопоставимого 
объекта к состоянию объекта оценки. 
Поправки разделяются на процентные и денежные. Процентные поправки – это 
безразмерные  коэффициенты, на которые умножается цена аналога. К процентным 
поправкам относятся:  
Поправка на время совершения сделки; 
Поправка на местоположение; 
Поправка на качество; 
Поправка на износ; 
Поправка на размер. 
Денежные поправки разделяются на абсолютные и относительные. Денежные поправки – 
это конкретная сумма в денежных единицах, которая либо прибавляется, либо вычитается 
из цены сопоставимого объекта (аналога). Относительные денежные поправки зависят от 
размера объекта, абсолютные денежные поправки не зависят от размера объекта, а зависят 
от улучшений, присутствующих или отсутствующих в аналоге по сравнению с объектом 
оценки. 
Последовательность внесения поправок: 
Необходимо для каждого из отобранных аналогов определить цену единицы сравнения; 
Затем внести в стоимость единиц сравнения процентные поправки, кроме поправки на 
размер; 
Затем внести в откорректированные цены единиц сравнения относительные денежные 
поправки; 
Затем умножить откорректированные стоимости единиц сравнения аналогов на размер 
объекта оценки; 
Последний шаг - внесение в откорректированные цены аналогов абсолютных денежных 
поправок. 
Объектом оценки в данном случае являются права собственности на оцениваемое 
помещение. 
5.3. Доходный подход к оценке стоимости недвижимости 
Доходный подход представляет собой технологию оценки стоимости объекта, исходя из 
того принципа, что его стоимость непосредственно связывается с текущей стоимостью 
всех будущих чистых доходов, которые принесет оцениваемый объект. Иными словами, 
инвестор, приобретает приносящую доход недвижимость на сегодняшние денежные 
средства, в обмен на право получать будущие доходы от сдачи ее в аренду и от 
последующей продажи. 
Оценка всех будущих доходов может быть осуществлена на основе двух основных 
методов: 
либо с помощью метода прямой капитализации; 
либо методом дисконтирования денежных потоков. 
Для оценки справедливой стоимости объекта недвижимости с точки зрения его 
доходности, в зависимости от конкретных обстоятельств, определяемых его характером, 
может быть применен как один из двух методов, так и оба метода. 
Метод прямой капитализации наиболее применим к тем объектам, которые 
характеризуются достаточно стабильными и предсказуемыми суммами доходов и 
расходов и, как следствие, – стабильными и предсказуемыми чистыми доходами. 
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Метод дисконтирования денежных потоков наиболее применим к тем объектам, которые 
имеют нестабильные потоки доходов и расходов и, как следствие, – нестабильные чистые 
доходы. 
Выбор методов расчета при оценке недвижимости доходным подходом осуществляют, 
исходя из соображений, что метод прямой капитализации наиболее применим к объектам, 
приносящим доход со стабильно предсказуемыми суммами доходов и расходов, а метод 
дисконтирования денежных потоков более применим к приносящим доход объектам, 
имеющим нестабильные потоки доходов и расходов. 
Учитывая состояние оцениваемого здания, учитывая также, что для сдачи его в аренду 
необходимо лишь время на поиск клиентуры и заключение договоров аренды, для оценки 
недвижимости с позиции доходности применим метод прямой капитализации. Метод 
капитализации позволяет оценить объект за один прямой шаг по формуле: 
V = NOI/R, где:  
NOI – чистый операционный доход год; 
R     – коэффициент капитализации. 
Расчет справедливой стоимости объекта недвижимости методом капитализации 
подразумевает следующую последовательность действий: 
1-й шаг: Анализ рыночных ставок арендной платы для объектов, аналогичных 
оцениваемому. 
2-й шаг: Расчет базовой величины арендной платы. 
3-й шаг: Определение потенциального валового дохода на основе рыночного уровня 
арендной платы. 
4-й шаг: Определение эффективного (действительного) валового дохода. 
5-й шаг: Определение величины операционных расходов при условии заключения 
чистых договоров аренды. 
6-й шаг: Расчет величины чистого операционного дохода. 
7-й шаг: Определение коэффициента капитализации. 
8-й шаг: Расчет стоимости объекта по вышеприведенной формуле. 
Для расчета базовой ставки арендной платы объекты сравнения отбираются на основании 
следующих критериев: местоположение, доступ к объекту, внешний вид, состояние 
объекта, качество конструкции, справедливая привлекательность и совокупность 
дополнительных удобств. 
Далее рассчитываются совокупные расходы, и определяется чистый операционный доход. 
Коэффициент капитализации рассчитывается методом кумулятивного построения по 
формуле: 
R = I0 + ∆ + Кл + Кр +Ку, где: 
I0 – безрисковая ставка; 
∆ - норма возврата; 
Кл –  компенсация за низкую ликвидность;  
Кр – компенсация за риск вложения в объект недвижимости;  
Ку –  компенсация за управление инвестициями.  
В итоге, стоимость, полученная методом прямой капитализации, рассчитывается как 
чистый операционный доход, деленный на ставку капитализации. 
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6. РАСЧЕТ СПРАВЕДЛИВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

6.1. Затратный подход 
Расчет стоимости земельного участка методом сравнения продаж 
Метод сравнительного анализа продаж основан на сравнении объекта оценки с 

объектами аналогами. Ценообразующие характеристики объектов аналогов приводятся к 
ценообразующим характеристикам объекта оценки, путем внесения поправок в элементы 
сравнения. 

При отборе аналогов оценщиком был проанализирован рынок продаж, а также 
рынок предложений о продаже незастроенных земельных участков, категории земли 
населенных пунктов. При этом особое внимание уделялось не только целевому 
использованию аналогов, но и также, размерам участков и прочим параметрам, 
значительно влияющим на стоимость. 

На этапе сбора исходной информации были выявлены следующие данные о ценах 
предложения земельных участков (см. Таблицу 6.1.1.). 

Таблица 6.1.1. Таблица характеристик аналогов 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб.   1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб.   1 166 117 705 714 

Общая площадь, 
кв. м.  1 200 120 000 22 000 42 000 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Юридические 
права 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Наличие 
железнодорожной 
ветки. 

Есть Нет Нет Нет Нет 

Источник 
информации - www.avito.ru www.avito.ru www.avito.ru www.avito.ru 

 Далее в цены аналогов вносились поправки, ликвидирующие различия между 
оцениваемым объектом и аналогами. 

Земельные участки, являющиеся объектом оценки, расположены в г. Хабаровске, 
Индустриальном районе. 

Перечислим использованные при расчетах поправки (корректировки), 
применявшиеся к ценам подобранных аналогов: 

1. Поправка на площадь  
Поправка отражает изменение (повышение/снижение) стоимости 1 кв. м. 

недвижимого имущества в зависимости от объема (площади) отчуждаемой недвижимости. 
Зависимость следующая: стоимость 1 кв. м. тем выше, чем меньше площадь отчуждаемой 

http://www.avito.ru/
http://www.avito.ru/
http://www.avito.ru/
http://www.avito.ru/
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недвижимости и наоборот, чем больше площадь – тем ниже стоимость 1 кв. м. объекта 
недвижимости.  

Размер корректировки был рассчитан на основе статистического исследования 
зависимости цены под промышленными объектами от размера участка (А.Д. Власов 
«Проблемы кадастровой стоимости земельных участков под промышленными объектами 
в поселениях», журнал «Имущественные отношения в Российской Федерации»). По 
мнению оценщика, к земельным участкам сельскохозяйственного назначения возможно 
применение вышеуказанной статьи, так как на них располагаются объекты недвижимости 
для сельхозпроизводства. 

Коэффициенты корректировки удельной кадастровой стоимости земельного участка на 
размер его площади (КS) 

№ п/п Площадь участка, кв. м Коэффициент поправки (Ks) 
1 до 5 000 включительно 1,35 
2 от 5 000 до 10 000 включительно 1,25 
3 от 10 000 до 50 000 включительно 1,06 
4 от 50 000 до 100 000 включительно 1,00 
5 от 100 000 до 250 000 включительно 0,93 
6 от 250 000 до 500 000 включительно 0,88 
7 от 500 000 до 1 000 000 включительно 0,83 
8 от 1 000 000 до 2 500 000 включительно 0,78 
9 от 2 500 000 до 5 000 000 включительно 0,75 

10 от 5 000 000 и выше 0,71 

Эта зависимость отражена на графике, представленном ниже. 

График 1. Зависимость цены на земельные участки под промышленными объектами от 
размера участка 

y = 1,8359x-0,0853

R2 = 0,9922
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Наиболее точно (коэффициент корреляции 0,9922) эту зависимость описывает 

следующее уравнение: 
0853,08359,1 −×= SКS , где: 

Кs – коэффициент поправки 
S – площадь земельного участка, соток 

 Таким образом, поправка по данному фактору рассчитывалась на основе 
следующей формулы: 

%100)1( ×−=
OA

OO
П C

CК
, где: 
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КП – размер корректировки на площадь земельного участка; 
СОО – расчетное значение коэффициента корректировки удельной кадастровой 

стоимости земельного участка на размер его площади для объекта оценки; 
СОА – расчетное значение коэффициента корректировки удельной кадастровой 

стоимости земельного участка на размер его площади для объекта-аналога. 
2. Поправка на торг  
Поскольку оценщик анализировал цены предложения, а не продажи, т.е., 

информацию о сделках еще не состоявшихся, то к ценам предложения применялась 
поправка на торг. Среднерыночный размер поправки  составляет до 20%. Данная поправка 
вводилась на основе информации из справочника СРК-2015 г.  
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Оценщик счел правильным ввести наиболее вероятный коэффициент скидки на торг в 
размере 0,88  к ценам всех аналогов. 

3. Поправка на условия финансирования  
Поправка  на условия финансирования отражает нетипичные для рынка отношения 

между продавцом и покупателем. Продажа может произойти по цене ниже справедливой, 
если продавцу необходимо срочно реализовать собственность, если на продавца 
оказывается давление, если между участниками сделки существует семейная, деловая или 
финансовая связь. С другой стороны продажа может произойти по цене выше 
справедливой, если, например, для покупателя будет существенно увеличение стоимости 
его общей собственности или приобретаемая собственность дорога ему как семейная 
реликвия. 

Поскольку оценщик анализировал объекты, выставленные на продажу, 
информация по которым  находится в свободном доступе, и в качестве аналогов не 
рассматривал предложения на продажу с пометкой «срочно», то разумно предположить, 
что сделки с сопоставимыми объектами будут проводиться на типичных условиях, 
следовательно, корректировка на условия продажи взята с коэффициентом 1 относительно 
всех аналогов. 

4. Поправка на юридические права   
Сравнение при применении этой поправки можно производить только при 

передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам. Поправки вводятся при 
обременении прав продавца залогом или долгосрочной арендой. В таких случаях 
оцениваются права владения нового собственника, т.е. к стоимости объекта (по 
результатам сделки) прибавляется текущая стоимость прав арендатора и/или 
кредиторской задолженности.    

В данном Отчете отобранные оценщиком сопоставимые объекты, выставленные на 
продажу, предполагают передачу права собственности без каких-либо обременений. 

Таким образом, с точки зрения передаваемых прав сделки будут равны, и поправка 
для всех аналогов, относительно объекта оценки, применена с коэффициентом 1. 

5. Поправка на категорию земель  
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Данная поправка учитывает различие в категории оцениваемого участка и его 
аналогов. Ввиду того, что объект оценки и его аналоги относятся к категории земель 
населенных пунктов, то корректировка применена с коэффициентом 1 для всех объектов-
аналогов. 

6. Поправка на местоположение  
Поправка вычисляется из анализа сопоставимых сделок (в данном Отчете – цен 

предложения)  в том же секторе рынка. Поправка является процентной и вводится в цену 
единицы сравнения, т.е. в цену стоимости 1 кв. м. площади. Объект оценки и объекты-
аналоги находятся в Индустриальном районе г. Хабаровска, следовательно, корректировка 
на местоположение взята с коэффициентом 1 для всех объектов-аналогов. 

7. Поправка на наличие коммуникаций  
Данная поправка учитывает снижение или увеличение стоимости 1 кв. м. 

земельного участка в зависимости от наличия коммуникаций на участке. Стоимость 
участка выше, если на участке есть коммуникации. Корректировка взята с коэффициентом 
1 для всех объектов-аналогов 

 
В Таблице 6.1.2.- представлена последовательность внесения корректировок, 

перечисленных выше, в цены аналогов и суммы скорректированных стоимостей. 
Таблица 6.1.2-1 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 705кв.м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

705 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 1,05 1,55 1,34 1,42 

Цена с учетом 
корректировки - 1 220 181 945 1 012 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 1 074 159 831 891 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 074 159 831 891 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 074 159 831 891 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
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Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 074 159 831 891 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 074 159 831 891 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 074 159 831 891 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

739 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

520 805 

Таблица 6.1.2-2 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 7 974кв.м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

7 974 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,85 1,26 1,09 1,15 

Цена с учетом 
корректировки - 992 147 768 823 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 873 129 676 724 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 
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Цена с учетом 
корректировки - 873 129 676 724 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 873 129 676 724 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 873 129 676 724 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 873 129 676 724 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 873 129 676 724 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

601 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

4 789 609 

Таблица 6.1.2-3 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 6 134кв.м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

6 134 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,87 1,29 1,12 1,18 

Цена с учетом - 1 014 150 786 842 
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корректировки 
Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 893 132 691 741 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 893 132 691 741 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 893 132 691 741 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 893 132 691 741 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 893 132 691 741 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 893 132 691 741 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

614 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

3 767 785 
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Таблица 6.1.2-4 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 13 066 кв. м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

13 066 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,82 1,21 1,05 1,10 

Цена с учетом 
корректировки - 951 141 737 789 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 837 124 648 694 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 837 124 648 694 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 837 124 648 694 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 837 124 648 694 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 837 124 648 694 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 837 124 648 694 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 
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Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

576 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

7 524 411 

Таблица 6.1.2-5 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 1 287 кв. м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

1 287 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,99 1,47 1,27 1,35 

Цена с учетом 
корректировки - 1 159 172 898 962 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 1 020 151 790 846 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 020 151 790 846 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 020 151 790 846 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 020 151 790 846 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом - 1 020 151 790 846 
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корректировки 
Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 020 151 790 846 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

702 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

903 168 

Таблица 6.1.2-6 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 4 865 кв. м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

4 865 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,89 1,31 1,14 1,20 

Цена с учетом 
корректировки - 1 035 153 801 858 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 910 135 705 755 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 910 135 705 755 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 910 135 705 755 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 
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Цена с учетом 
корректировки - 910 135 705 755 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 910 135 705 755 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 910 135 705 755 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

627 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

3 047 976 

Таблица 6.1.2-7 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 15 778 кв. м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

15 778 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,80 1,19 1,03 1,09 

Цена с учетом 
корректировки - 936 139 725 776 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 824 122 638 683 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 824 122 638 683 
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Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 824 122 638 683 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 824 122 638 683 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 824 122 638 683 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 824 122 638 683 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

567 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

8 941 183 

Таблица 6.1.2-8 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 5 769 кв. м. 
Наименование Объект 

оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 
Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

5 769 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,87 1,30 1,12 1,18 

Цена с учетом 
корректировки - 1 020 151 790 846 

Поправка на - 0,88 0,88 0,88 0,88 
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торг 
Цена с учетом 
корректировки - 897 133 695 745 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 897 133 695 745 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 897 133 695 745 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 897 133 695 745 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 897 133 695 745 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 897 133 695 745 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

617 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

3 562 177 

Таблица 6.1.2-9 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 20 809 кв. м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 
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Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

20 809 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,78 1,16 1,00 1,06 

Цена с учетом 
корректировки - 914 135 708 758 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 804 119 623 667 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 804 119 623 667 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 804 119 623 667 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 804 119 623 667 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 804 119 623 667 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 804 119 623 667 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

553 
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Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

11 517 049 

Таблица 6.1.2-10 Таблица корректировок цен аналогов для земельного участка 1 431 кв. м. 

Наименование Объект 
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Цена продажи, 
руб. - 1 399 000 14 000 000 15 500 000 30 000 000 

Цена за 1 кв. м., 
руб. - 1 166 117 705 714 

Общая площадь 
земельного 
участка, в кв. м. 

1 431 1 200 120 000 22 000 42 000 

Поправка на 
площадь - 0,99 1,46 1,26 1,33 

Цена с учетом 
корректировки - 1 148 170 889 953 

Поправка на 
торг - 0,88 0,88 0,88 0,88 

Цена с учетом 
корректировки - 1 011 150 783 839 

Условия 
финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
условия 
финансирования 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 011 150 783 839 

Юридические 
права Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Поправка на 
юридические 
права 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 011 150 783 839 

Категория земель ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП ЗНП 
Поправка 
категорию земли - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 011 150 783 839 

Местоположение 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 

Хабаровский 
край, г. 

Хабаровск, 
Индустриальный 

район 
Поправка на 
местоположение - 1,00 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом 
корректировки - 1 011 150 783 839 

Наличие 
коммуникаций Есть Есть Есть Есть Есть 

Поправка на 
наличие 
коммуникаций 

- 1,00 1,00 1,00 1,00 
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Цена с учетом 
корректировки - 1 011 150 783 839 

Количество 
поправок - 2 2 2 2 

Веса - 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Справедливая 
стоимость 1 
кв. м. объекта 
оценки, руб. 

695 

Справедливая 
стоимость  
объекта 
оценки, руб. 

995 177 

 
Расчет стоимости нежилых  строений 
 
 
Сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, на 

создание объекта, идентичного проектируемому, определена с использованием метода 
сравнительной единицы. 

За основную формулу расчета полной восстановительной стоимости здания 
принимаем: 

ПВС = С1969 × О × К1 × И69-84 × И84-18 × К2 × НСП × Кндс 
где: 
ПВС – Полная восстановительная стоимость, руб.; 
С1969 – Информационной базой для расчета стоимости строительства в рамках 

указанного метода расчета служат укрупненные показатели восстановительной стоимости 
(УПВС). Справочный показатель стоимости 1 ед. измерения объекта-аналога в ценах на 
01.01.1969 г. (на каждое здание подбирался свой аналог из соответствующего справочника 
УПВС; 

О – строительный объем (площадь, длина, количество) здания (сооружения), 
куб. м (кв.м., м., шт.); 

Значение индекса берется из данных технического паспорта БТИ на объект 
недвижимости 

К1 – Поправка на удельный вес объекта; 
Значение индекса берется из данных технического паспорта БТИ на объект 

недвижимости 
И69-84 – Индекс перевода цен на строительно-монтажные работы с 01.01.1969 

г. на 01.01.1984 г. 
Пересчет уровня цен с 1969 г. на 1984 осуществлен с помощью «Постановления 

Госстроя СССР от 11.05.1983 № 94 об утверждении индексов изменения сметной 
стоимости строительно- монтажных работ и территориальных коэффициентов к ним для 
пересчета сводных сметных расчетов (сводных смет) строек»; 

Приложение N 1 к Постановлению Госстроя СССР от 11 мая 1983 г. N 94 
Индексы изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ по отраслям 

народного хозяйства, отраслям промышленности и направлениям в составе отраслей 
Масложировая и парфюмерно-косметическая промышленность = 1,16 
Приложение N 2 Постановлению Госстроя СССР от 11 мая 1983 г. N 94 
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Территориальные коэффициенты к индексам, установленным по отраслям 
народного хозяйства, отраслям промышленности и направлениям в составе отраслей, 
учитывающие особенности изменения сметной стоимости троительно - монтажных работ 
по областям, краям, автономным республикам, союзным республикам, не имеющим 
областного деления 

I. Области, края, автономные республики, союзные республики, не имеющие 
областного деления, в границах ЕРЕР-84 

Хабаровский край = 1,01 
Итого коэффициент перехода с 1969 года на 1984 г. составляет (масложировая и 

парфюмерно-косметическая промышленность), для Хабаровского края (1,01) = 1,16 *1,01 
= 1,1716 

И84-16 – Индекс перевода цен на строительно-монтажные работы с 01.01.1984 
г. на  дату оценки. 

Пересчет уровня цен с 1984 г. на дату оценки осуществлен с помощью 
«Международного информационно-аналитического бюллетеня Индексы цен в 
строительстве» №97. 

Значение индекса для хабаровского края составляет 138,56  
К2 – Поправка на наличие инженерных сетей; 
Размер корректировки определен на основании справочника «Справочник 

оценщика недвижимости. Корректирующие коэффициенты для оценки производственно-
складская недвижимость и сходные типы объектов. Том 1 часть 1» таблица 63 под ред. 
Л.А. Лейфера. 

Значение индекса составляет 0,73 
НСП – Поправка на прибыль предпринимателя; 
Размер корректировки определен на основании справочника «Справочник 

оценщика недвижимости. Корректирующие коэффициенты для оценки производственно-
складская недвижимость и сходные типы объектов. Том 1 часть 2» таблица 15 под ред. 
Л.А. Лейфера. 

Значение индекса составляет 1,14  
Кндс – НДС; 
Значение индекса составляет 1,18 
Расчет полной восстановительной стоимости административно-бытового корпуса 

представлен в Таблице 6.1.3. 

П/п 
Наименование 

Кадастровый 
номер 

Количество 
(объем- м. 

куб.) 

Сборник 
УПВС, 

№ 
таблицы 

стоимость 
измерителя 

по 
таблице 

удельный 
вес 

Восст-я 
стоимость 

на 
1969 г. 

Индекс 
пересчета 

с 1969 
г. на дату 

оценки 

Ценовой 
показатель 

на 
дату оценки 
(округленно) 

 
Приемное 

приспособление   
   

   

1 склада №1, лит. Ш, в том 
числе: 27:23:0050801:151 3 291 74 705,70 162,34 12127723 

 
Литер Ш (Основная 

часть)  3 291 

сборник 
УПВС 
№10, 22,7 1 74 705,70   табл. 
№49 

2 Склад и цех №4, лит. Л, 27:23:0050801:171 30 253    265 667,23 162,34 43128418 
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в том 
числе: 

 
Литер Л (Основная 

часть)  28 740 

сборник 
УПВС 
№10, 8,8 1 252 912,00   табл. 
№49 

 Литер Л1 (Пристройка)  1 512 

сборник 
УПВС 
№10, 
табл. 
№49 

11,1 0,76 12 755,23   

3 
Подстанция лит. Ю, в 

том 27:23:0050801:145 469    16 415,00 162,34 2664811 
числе: 

 
Литер Ю (Основная 

часть)  469 

сборник 
УПВС 
№18, 
табл. 
№17 

35 1 16 415,00   

4 
Проходная, лит. 2Е, в 

том 27:23:0050801:115 408    15 129,20 162,34 2456074 
числе: 

 
Литер 2Е (Основная 

часть)  401 

сборник 
УПВС 
№18, 37,5 1 15 037,50   табл. 
№55 

 

Литер 2е (Холодная 
 7 

сборник 
УПВС 
№28, 13,1 1 91,7   

пристройка) табл. 
№164 

5 Весовая, лит. 1Я, в том 
числе: 27:23:0050801:120 132    6 151,20 162,34 998586 

 
Литер 1Я (Основная 

часть)  132 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№29 

46,6 1 6 151,20   

6 Летнее кафе, лит. 2Я, в 
том числе: 27:23:0050801:121 206    12 271,40 162,34 1992139 

 
Литер 2Е (Основная 

часть)  193 

сборник 
УПВС 
№33, 
табл. 
№18 

62,7 1 12 101,10   

 

Литер 2е (Холодная 
 13 

сборник 
УПВС 
№28, 13,1 1 170,3   

пристройка) табл. 
№164 

7 
Депо отстойни 

тепловозов, лит. 27:23:0050801:103 1 792    38 528,00 162,34 6254636 
Х, в том числе: 

 
Литер Х (Основная 

часть)  1 792 

сборник 
УПВС 
№19, 21,5 1 38 528,00   табл. 
№20 
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8 
Механические 

мастерские, лит. И, в том 
числе: 

27:23:0050801:98 2 210 35 581,00 162,34 5776220 

Литер И (Основная 
часть) 2 210 

сборник 
УПВС 
№18, 

табл. №3 
16,1 1 35 581,00 

9 
Железнодорожные 

подъездные пути, в том 
числе: 

27:23:0050801:125 2 522,00 18,2 129 971,94 162,34 21099645 

Путь №1 Выставочный 
(Р-50) 0,517 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(д) 

50 100 1 25 
901,70 

Путь №2 Погрузочно- 
выгрузочный (Р-50) 0,378 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(д) 

50 100 1 18 
937,80 

Путь №3 Погрузочно- 
0,23 

сборник 
УПВС 
№19, 41 100 1 9 453,00 

выгрузочный (Р-38) табл. 
№7(л) 

Путь №3 Погрузочно- 
0,204 

сборник 
УПВС 
№19, 50 100 1 10 

220,40 
выгрузочный (Р-50) табл. 

№7(д) 

Путь №4 Выгрузочный 
(Р-38) 0,114 

сборник 
УПВС 
№19, 41 100 1 4 685,40 
табл. 
№7(л) 

Путь №5 Выгрузочный 
(Р-43) 0,012 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(з) 

44 100 1 529,2 

Путь №5 Выгрузочный 
(Р-50) 0,076 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(д) 

50 100 1 3 807,60 

Путь №6 Погрузочно- 
выгрузочный (Р-38) 0,108 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(д) 

44 100 1 4 762,80 

Путь №7 Погрузочно- 
0,098 

сборник 
УПВС 
№19, 62 000 1 6 076,00 

выгрузочный (Р-65) табл. 
№7(п) 

Путь №8 Деповский (Р-
50) 0,13 

сборник 
УПВС 
№19, 50 100 1 6 513,00 
табл. 
№7(б) 

Путь №9 Весовой (Р-65) 0,213 
сборник 
УПВС 
№19, 

62 000 1 13 
206,00 
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табл. 
№7(д) 

 Путь №9 Весовой (Р-50)  0,03 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(д) 

50 100 1 1 503,00   

 
Путь №10 Погрузочный 

(Р-65)  0,312 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(п) 

62 000 1 19 
344,00   

 
Съезд 3-6 Ходовой (Р-

50)  0,022 

сборник 
УПВС 
№19, 
табл. 
№7(д) 

50 100 1 1 124,24   

 
Съезд 5-9 Ходовой (Р-

50)  0,026 

сборник 
УПВС 
№19, 50 100 1 1 302,60   табл. 
№7(д) 

 
Съезд 10-11 Ходовой (Р-

50)  0,032 

сборник 
УПВС 
№19, 50 100 1 1 603,20   табл. 
№7(д) 

 
Съезд 15-16 Ходовой (Р-

50)  0,02 

сборник 
УПВС 
№19, 50 100 1 1 002,00   табл. 
№7(д) 

10 Склад, лит. 2Н, в том 
числе: 27:23:0050801:137 2 709    26 819,10 162,34 4353813 

 
Литер 2Н (Основная 

часть)  2 709 

сборник 
УПВС 
№18, 9,9 1 26 819,10   табл. 
№26 

11 

Маслоэкстракционный 
завод, 

27:23:0050801:177 46 426 

сборник 
УПВС 
№10, 
табл. 
№28 

16,2  752 101,20 162,34 122096109 
лит. К, в том числе: 

12 
Здание маслосливной, 

лит. Ч, 27:23:0050801:109 3 763    76 716,77 162,34 12454200 
в том числе: 

 
Литер Ч (Основная 

часть)  3 590 

сборник 
УПВС 
№10, 
табл. 
№38 

20,5 1 73 595,00   

 Литер Ч1 (Пристройка)  154 

сборник 
УПВС 
№10, 
табл. 
№38 

20,5 0,91 2 872,87   

 
Литер ч (Холодная 

пристройка)  19 

сборник 
УПВС 
№28, 
табл. 
№164 

13,1 1 248,9   
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13 
Материальный склад, 

лит. Э, в 27:23:0050801:169 5 659    61 117,20 162,34 9921766 
том числе 

 
Литер Э (Основная 

часть)  5 659,00 

сборник 
УПВС 
№18, 10,8 1 61 117,20   табл. 
№22 

14 

Пост №4 (Сторожевая 
будка 27:23:0050801:116 42    1 810,20 162,34 293868 №4), лит. 2Л, в том 
числе: 

 
Литер 2Л (Основная 

часть)  42 

сборник 
УПВС 
№18, 
табл. 
№61 

43,1 1 1 810,20   

15 Склад №1, лит Ж, в том 
числе: 27:23:0050801:93 21 887 

сб. УПВС 
№1, 

табл. 22   149 905,90 162,34 24335724 

 
Литер Ж (Основная 

часть)  17 178 

сборник 
УПВС 
№10, 
табл. 
№46 

5,3 1 91 043,40   

 
Литер Ж (Башня и 

сушилка)  4 709 

сборник 
УПВС 
№10, 12,5 1 58 862,50   табл. 
№46 

16 Склад №2, лит. З, в том 
числе: 27:23:0050801:172 26 102    181 028,26 162,34 29388128 

 
Литер З (Основная 

часть)  21 081 

сборник 
УПВС 
№10, 
табл. 
№46 

5,3 1 111 729,30   

 
Литер З (Башня и 

сушилка)  4 617 

сборник 
УПВС 
№10, 12,5 1 57 712,50   табл. 
№46 

 Литер З1 (Пристройка)  398 

сборник 
УПВС 
№28, 28,9 1 11 502,20   табл. 
№84 

 
Литер з (Холодная 

пристройка)  2,2 

сборник 
УПВС 
№28, 38,3 1 84,26   табл. 
№159 

 

Приемное 
приспособление склада 

№2, лит. Щ, в том   
   

   

17 числе: 27:23:0050801:111 3 341 75 840,70 162,34 12311979 

 
Литер Щ (Основная 

часть)  3 341 

сборник 
УПВС 
№10, 22,7 1 75 840,70   табл. 
№49 
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Таблица 6.1.4.  Расчет восстановительной стоимости объекта оценки 
 

    Ценовой 
показатель на 
дату оценки 

Корр. На 
инж. сети 

Прибыль 
Предп. 

  Полная восст. Ст-сть 
с НДС, руб. 

п/п Наименование НДС 

1 Приемное приспособление 
склада №1, лит. Ш 12 127 724 -27% 14% 18% 11 909 377 

2 Склад и цех №4, лит. Л 43 128 418 -27% 14% 18% 42 351 934 
3 Подстанция лит. Ю 2 664 811 -27% 14% 18% 2 616 834 
4 Проходная, лит. 2Е 2 456 074 -27% 14% 18% 2 411 855 
5 Весовая, лит. 1Я 998 586 -27% 14% 18% 980 607 
6 Летнее кафе, лит. 2Я 1 992 139 -27% 14% 18% 1 956 273 

7 Депо отстойни тепловозов, 
лит. Х 6 254 636 -27% 14% 18% 6 142 027 

8 Механические мастерские, 
лит. И 5 776 220 -27% 14% 18% 5 672 224 

9 Железнодорожные 
подъездные пути 21 099 645 -27% 14% 18% 20 719 767 

10 Склад, лит. 2Н 4 353 813 -27% 14% 18% 4 275 427 

11 Маслоэкстракционный завод, 
лит. К 122 096 109 -27% 14% 18% 119 897 890 

12 Здание маслосливной, лит. Ч 12 454 200 -27% 14% 18% 12 229 975 

13 Материальный склад, лит. Э, 
в том числе 9 921 766 -27% 14% 18% 9 743 135 

14 Пост №4 (Сторожевая будка 
№4), лит. 2Л 293 868 -27% 14% 18% 288 577 

15 Склад №1, лит Ж 24 335 724 -27% 14% 18% 23 897 583 
16 Склад №2, лит. З 29 388 128 -27% 14% 18% 28 859 024 

17 Приемное приспособление 
склада №2, лит. Щ 12 311 979 -27% 14% 18% 12 090 314 

  Итого 299 526 115       294 133 447 

Расчет совокупного износа объекта оценки 
Износ, в общем виде, можно представить, как снижение стоимости имущества под 

действием различных причин. 
Выделяют 3 вида износа: 

1. Физический износ – результат, как естественного физического 
старения имущества, так и влияния на него эксплуатационных нагрузок и 
внешних неблагоприятных факторов. 

2. Функциональный износ – представляет собой снижение 
стоимости имущества из-за несоответствия современным требованиям, 
предъявляемым к данному типу имущества. 

3. Внешний (экономический) износ – представляет собой износ 
имущества в результате изменения внешней экономической ситуации. Для 
решения задачи настоящей оценки, внешний износ определяется, как 
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снижение функциональной пригодности объекта оценки, вследствие 
влияния внешней экономической среды, что является неустранимым 
фактором для его собственника, землевладельца или арендатора. 

При проведении оценки объекта оценки в рамках затратного подхода, необходимо 
определить каждый из видов износа, и тем самым определить совокупный износ объекта 
оценки.  

Расчет совокупного износа объекта оценки производился по следующей формуле: 

Исов = 1 – ((1 – Ифиз) * (1 – Ифун) * (1 – Ивнш)), где:  
Исов – совокупный износ объекта оценки; 
Ифиз – физический износ объекта оценки; 
Ифун – функциональный износ объекта оценки; 
Ивнш – внешний (экономический) износ объекта оценки. 

Расчет физического износа объекта оценки 
В настоящем Отчете при определении величины физического износа после 

визуального осмотра объекта оценщик применил экспертный метод. 
                                          Укрупненная шкала физического износа. 
 

Физический 
износ, % 

Оценка 
техническо
го 
состояния 

Общая характеристика технического 
состояния 

 
0% – 20% 

 
хорошее 

Повреждений и деформаций нет. Имеются отдельные, 
устраняемые при текущем ремонте, мелкие дефекты, не 
влияющие на эксплуатацию конструктивного элемента. 
Капитальный ремонт может производиться лишь на 
отдельных участках, имеющих относительно повышенный 
износ. 

 
21% – 40% 

 
удовлетворительное 

Конструктивные элементы в целом пригодны для 
эксплуатации, но требуют некоторого капитального 
ремонта, который наиболее целесообразен именно на 
данной стадии. 

41% – 60% неудовлетворительное Эксплуатация конструктивных элементов 
возможна лишь при условии значительного 
капитального ремонта. 

 
61% – 80% 

 
ветхое 

Состояние несущих конструктивных элементов аварийное, а 
ненесущих - весьма ветхое. Ограниченное выполнение 
конструктивными элементами своих функций возможно 
лишь по проведении охранных мероприятии или полной 
смены 
конструктивного элемента 

81% – 100% негодное Конструктивные элементы находятся в разрушенном 
состоянии. При износе 100% остатки конструктивного 
элемента полностью ликвидированы 

Источник: «Методика определения физического износа гражданских зданий» (утв. Приказом Минкоммунхоза 
РСФСР от 27.10.1970г. 
№404). http://snipov.net/c_4746_snip_112727.html 

Расчет функционального износа объекта оценки 
Объект оценки соответствует современным стандартам с точки зрения 

функциональной полезности, что проявляется в архитектуре здания, в его планировке, 
инженерном обеспечении. Таким образом, функциональный износ определялся на основе 
анализа рынка аналогичных объектов, а также на основе профессионального опыта 
оценщика и составил 0 %. 

Расчет внешнего (экономического) износа объекта оценки 

http://snipov.net/c_4746_snip_112727.html
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Внешний износ представляет собой уменьшение стоимости объектов 
недвижимости в результате изменения внешней ситуации под воздействием 
экономических, социальных, политических, экологических и др. факторов. Никаких 
внешних процессов, которые могли бы привести к снижению рыночной стоимости 
оцениваемых объектов, не отмечено. С учётом изложенного  величина внешнего износа 
принимается равной нулю. 

Расчет совокупного износа объекта оценки приведен в Таблице 6.1.3.  

Таблица 6.1.5. Расчет совокупного износа объекта оценки 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Физический 
износ 

объекта 
оценки, % 

Функциональный 
износ объекта 

оценки 

Внешний 
(экономический) 

износ объекта 
оценки 

Совокупный 
износ, % 

1 Приемное приспособление 
склада №1, лит. Ш 90 0 0 90 

2 Склад и цех №4, лит. Л 70 0 0 70 
3 Подстанция лит. Ю 92 0 0 92 
4 Проходная, лит. 2Е 92 0 0 60 
5 Весовая, лит. 1Я 60 0 0 90 
6 Летнее кафе, лит. 2Я 90 0 0 90 

7 Депо отстойни тепловозов, 
лит. Х 90 0 0 85 

8 Механические мастерские, 
лит. И 90 0 0 80 

9 Железнодорожные 
подъездные пути 85 0 0 50 

10 Склад, лит. 2Н 80 0 0 70 

11 Маслоэкстракционный 
завод, лит. К 85 0 0 95 

12 Здание маслосливной, лит. 
Ч 50 0 0 90 

13 Материальный склад, лит. 
Э, в том числе 70 0 0 90 

14 Пост №4 (Сторожевая 
будка №4), лит. 2Л 95 0 0 90 

15 Склад №1, лит Ж 90 0 0 90 

16 Склад №2, лит. З 90 0 0 90 

17 Приемное приспособление 
склада №2, лит. Щ 90 0 0 90 
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Таблица 6.1.6. Расчет справедливой стоимости нежилых объектов недвижимости 

 

п/п Наименование Полная восстановительная 
стоимость с НДС, руб. 

Износ 
% 

Справедливая  
стоимость с 
НДС, руб. 

  

1 Приемное приспособление склада 
№1, лит. Ш 11 909 377 90 1 190 938 

2 Склад и цех №4, лит. Л 42 351 934 70 12 705 580 
3 Подстанция лит. Ю 2 616 834 92 209 347 
4 Подстанция лит. Я 2 411 855 60 964 742 
5 Проходная, лит. 2Е 980 607 90 98 061 
6 Здание флотации, лит. У 1 956 273 90 195 627 
7 Весовая, лит. 1Я 6 142 027 85 921 304 
8 Летнее кафе, лит. 2Я 5 672 224 80 1 134 445 

9 Депо отстойни тепловозов, лит. Х 20 719 767 50 10 359 883 

10 Механические мастерские, лит. И 4 275 427 70 1 282 628 

11 
Соружение водонасосной 
фильтрующей станции, лит. 
2Д,2Д1 

119 897 890 95 5 994 895 

12 Железнодорожные подъездные 
пути 12 229 975 90 1 222 998 

13 Склад, лит. 2Н 9 743 135 90 974 313 

14 Маслоэкстракционный завод, лит. 
К 288 577 90 28 858 

15 Здание маслосливной, лит. Ч 23 897 583 90 2 389 758 

16 Материальный склад, лит. Э, в том 
числе 28 859 024 90 2 885 902 

17 Пост №4 (Сторожевая будка №4), 
лит. 2Л 12 090 314 90 1 209 031 

  Итого 294 133 447   42 577 373 

Таким образом, справедливая стоимость объекта оценки, рассчитанная в 
рамках затратного подхода к оценке, составляет на дату оценки округленно:  

№/№ Наименование 

Справедливая 
стоимость 

округленно без 
НДС (руб.) 

1. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 9 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 

520 805 
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Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

2. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 +/- 31 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:262; 

4 789 609 

3. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 +/- 27 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:263; 

3 767 785 

4. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 +/- 40 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:266; 

7 524 411 

5. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 +/- 17 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:267; 

903 168 

6. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 +/- 24 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:268; 

3 047 976 

7. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 +/- 44 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:269; 

8 941 183 
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8. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 +/- 26 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:270; 

3 562 177 

9. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 +/- 50 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:271; 

11 517 049 

10. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:235; 

995 177 

11. приемное приспособление склада №1, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. №11803, лит. Ш, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:151; 

1 009 269 

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая 
площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, расположенные по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Л, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:171; 

10 767 441 

13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ю, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:145; 

177 412 

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Е, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:115; 

817 578 

15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8 
кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
1Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:120; 

83 102 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:121; 

165 786 
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17. депо отстойник тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. Х, расположенное 
по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:103; 

780 766 

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, лит. И, 
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,  ул. 
Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:98; 

961 394 

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое, инв. 
№11803, длина подъездного пути: полная – 2 522 м., полезная – 
1 252м., ширина колеи – 1 524мм., ширина земляного полотна – 
5,50 м., род балласта – гравии щебень, толщина балластного 
слоя – 15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., 
путевой упор – 5 шт., расположенные по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74,   кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:125. 

8 779 562 

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4 
кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Н кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:137; 

1 086 973 

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4- этажный, 
общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:177; 

5 080 419 

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь 
545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ч, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:109; 

1 036 439 

23. материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Э, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:169; 

825 689 

24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный, общая 
площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 2Л, расположенную по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:116; 

24 456 

25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м., 
инв. №11803, лит. Ж, расположенный по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ж, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93; 

2 025 219 

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5 
081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
З, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

2 445 680 
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27. приемное приспособление склада №2, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. №11803, лит. Щ, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый (условный) номер 
27:23:0050801:111. 

1 024 603 

6.2. Сравнительный подход 

Сравнительный подход к оценке имущества предполагает, что ценность объектов 
собственности определяется тем, за сколько они могут быть проданы при наличии 
достаточно сформированного рынка. Другими словами, наиболее вероятной величиной 
стоимости оцениваемого объекта может быть реальная цена продажи аналогичного 
объекта, зафиксированная рынком. 
Сравнительный (рыночный подход) может быть реализован двумя методами: 

− методом сравнения продаж; 

− методом валового рентного мультипликатора. 

Метод сравнения продаж основан на сопоставлении и анализе информации по 
продаже аналогичных объектов, как правило, за последние 3-6 месяцев. 
Основополагающим принципом метода сравнительных продаж является принцип 
замещения, гласящий, что при наличии на рынке нескольких объектов инвестор не 
заплатит за данный объект больше стоимости  имущества аналогичной полезности. Под 
полезностью понимается совокупность характеристик объекта, определяющих 
назначение, возможность и способы его использования, а также  размеры и сроки 
получаемого в результате такого использования дохода. Данный метод является 
объективным лишь в случае наличия достаточного количества сопоставимой и 
достоверной информации. Он подразумевает изучение рынка, выбор листингов 
(предложения на продажу) по объектам, которые наиболее сопоставимы с оцениваемым 
объектом и внесение соответствующих корректировок для приведения объектов-аналогов 
к оцениваемому объекту. 

Метод валового рентного мультипликатора основывается на объективной 
предпосылке наличия прямой взаимосвязи между ценой продажи недвижимости и 
соответствующим рентным (арендным) доходом от сдачи ее в аренду. Эта взаимосвязь 
измеряется валовым рентным мультипликатором (ВРМ), также известным как 
мультипликатор валового дохода. Для определения рыночной стоимости величина 
арендного дохода от объекта за определенный период умножается на ВРМ, 
рассчитанный по сопоставимым объектам. 

Метод валового рентного мультипликатора находится на стыке доходного и  
сравнительного подхода, поскольку показатель ВРМ учитывает цены продаж и валовые 
рентные доходы по проданным на рынке объектам. В отличие от метода прямой 
капитализации  (доходный подход), он не принимает во внимание операционные расходы 
и уровень загрузки помещений как по оцениваемой собственности, так и по 
сопоставимым объектам. 

Сравнительный подход не применялся, поскольку на рынке отсутствуют 
объекты-аналоги, подобные объекту оценки по техническому состоянию 
(отсутствуют объекты по продаже производственных баз в ветхом состоянии), 
следовательно, не предоставляется возможным произвести расчет объекта оценки 
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на основании той открытой информации которая присутствует на рынке по 
продаже производственно-складской недвижимости. Так же, на основании 
произведенных оценщиком выводов, самым ценным объектом из всех 
представленных для проведения оценки – является земельный участок (остальные 
объекты находятся в ветхом или неудовлетворительном состоянии) в связи с этим 
оценщик решил отказаться от применения сравнительного подхода. 

 

6.3. Доходный подход   
 При применении данного подхода анализируется возможность недвижимости 

генерировать определенный денежный поток, который обычно выражается в форме 
дохода от эксплуатации и дохода от возможной продажи в конце периода владения. 

Против использования доходного подхода, как некорректного в данной ситуации, у  
оценщика имелось несколько аргументов. 

В Отчете оценщик не использовал доходный подход, поскольку, по его мнению, он 
не повысит объективности расчета. Это обстоятельство не позволяет оценщику собрать 
достаточное количество достоверной информации о размере арендной платы и ставок 
аренды по объектам-аналогам. 

Кроме того, проведенный анализ денежного потока, получаемого арендодателем от  
сдачи таких объектов в аренду, по данным ведущих риэлтерских компаний, 
статистическим данным и выводам, сделанным в ходе проведения оценки  недвижимости, 
показывает, что реальная стоимость такой недвижимости значительно превышает 
капитализированный денежный поток, получаемый от его использования. Поэтому 
доходный подход был исключен из расчетов. 

Таким образом, на основании 14 статьи Федерального закона РФ от 29.07.1998 
г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» при расчете 
стоимости объекта оценки, доходный  подход к оценке не использовался. 

7. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И ИТОГОВАЯ 
СТОИМОСТЬ 

При оценке объекта недвижимости были применены два подхода к оценке 
справедливой стоимости. Согласование результатов тестирует адекватность и точность 
применения каждого из подходов. Ниже следует краткое обсуждение результатов каждого 
из подходов и обоснование итогового заключения о справедливой стоимости объекта. 

Затратный подход. Этот подход заключен в расчете новой восстановительной 
стоимости объекта за вычетом всех форм накопленного износа плюс стоимость 
земельного участка. Преимущество данного подхода состоит в достаточной точности и 
достоверности информации по строительным затратам. Слабость состоит в сложности 
точной оценки всех форм износа, особенно на данном сегменте рынка, который находится 
в процессе трансформации и не позволяет достоверно определить внешний износ. 
Использование подхода наиболее привлекательно, когда типичные продавцы и 
покупатели в своих решениях серьезно ориентируются на строительные затраты.  

Расчет стоимости объекта в рамках затратного подхода показал следующий 
результат: 
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№/№ Наименование 

Справедливая 
стоимость 

округленно без 
НДС (руб.) 

1. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 9 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

520 805 

2. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 +/- 31 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:262; 

4 789 609 

3. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 +/- 27 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:263; 

3 767 785 

4. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 +/- 40 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:266; 

7 524 411 

5. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 +/- 17 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:267; 

903 168 

6. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 +/- 24 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:268; 

3 047 976 
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7. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 +/- 44 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:269; 

8 941 183 

8. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 +/- 26 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:270; 

3 562 177 

9. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 +/- 50 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:271; 

11 517 049 

10. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:235; 

995 177 

11. приемное приспособление склада №1, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. №11803, лит. Ш, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:151; 

1 009 269 

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая 
площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, расположенные по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Л, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:171; 

10 767 441 

13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ю, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:145; 

177 412 

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Е, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:115; 

817 578 
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15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8 
кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
1Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:120; 

83 102 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:121; 

165 786 

17. депо отстойник тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. Х, расположенное 
по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:103; 

780 766 

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, лит. И, 
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,  ул. 
Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:98; 

961 394 

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое, инв. 
№11803, длина подъездного пути: полная – 2 522 м., полезная – 
1 252м., ширина колеи – 1 524мм., ширина земляного полотна – 
5,50 м., род балласта – гравии щебень, толщина балластного 
слоя – 15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., 
путевой упор – 5 шт., расположенные по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74,   кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:125. 

8 779 562 

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4 
кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Н кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:137; 

1 086 973 

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4- этажный, 
общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:177; 

5 080 419 

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь 
545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ч, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:109; 

1 036 439 

23. материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Э, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:169; 

825 689 

24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный, общая 
площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 2Л, расположенную по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:116; 

24 456 
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25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м., 
инв. №11803, лит. Ж, расположенный по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ж, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93; 

2 025 219 

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5 
081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
З, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

2 445 680 

27. приемное приспособление склада №2, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. №11803, лит. Щ, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый (условный) номер 
27:23:0050801:111. 

1 024 603 

 
Сравнительный (рыночный) подход. Этот подход использует информацию по 

продажам объектов недвижимости, сравнимых с оцениваемым объектом. Преимущество 
данного подхода состоит в его способности учитывать реакцию продавцов и покупателей,  
сложившуюся конъюнктуру рынка. Его недостаток состоит в том, что практически 
невозможно найти два полностью идентичных объекта, а различия между ними не всегда 
можно с достаточной точностью вычленить и количественно оценить. Использование 
подхода наиболее привлекательно, когда имеется достаточная и надежная справедливая 
информация о сопоставимых сделках.  

Данный подход при расчете стоимости объекта оценки не использовался. 
Доходный подход. Этот подход капитализирует сегодняшние и будущие выгоды 

от использования объекта путем наложения коэффициентов капитализации, рассчитанных 
на основе рыночной информации. Преимущество этого подхода состоит в том, что он 
непосредственно принимает во внимание выгоды от использования объекта и 
возможности рынка в течение срока предполагаемого владения. Недостаток подхода 
заключен вне гарантированности ожидаемых в будущем изменений, на которые опирается 
этот расчет. Обычно подход по доходности считается наиболее предпочтительным, 
несмотря на его ограничения, особенно, когда типичные продавцы и покупатели 
ориентируются на коммерческое использование объекта, либо рассматривают его в 
качестве объекта инвестирования. Оценка по доходности отражает ту предельную 
стоимость, больше которой не будет платить потенциальный инвестор, рассчитывающий 
на типичное использование объекта и на принятые  ставки доходности.  

Данный подход при расчете стоимости объекта оценки не использовался. 
Для целей настоящей оценки наиболее важными критериями являются: 

возможность отразить действительные намерения потенциального инвестора и продавца; 
способность параметров используемых методов учитывать конъюнктурные колебания; 
способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость 
(местонахождение, размер, потенциальная доходность). Исходя из этого, каждому из 
методов расчета присвоены следующие рейтинги: 

Таким образом, в результате проведенных расчетов, оценщик пришел к выводу, 
что справедливая стоимость права собственности  объекта оценки, по состоянию 
на 16 марта 2018 года составляет: 



 
 

                                         Исполнитель: ООО «Центр Финансовых Консультаций Русь»» 
 
 
 

 
Заказчик: ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1» 
   

- 91 - 
 
 
 

№/№ Наименование 

Справедливая 
стоимость 

округленно без 
НДС (руб.) 

1. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 9 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

520 805 

2. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 +/- 31 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:262; 

4 789 609 

3. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 +/- 27 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:263; 

3 767 785 

4. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 +/- 40 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:266; 

7 524 411 

5. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 +/- 17 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:267; 

903 168 

6. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 +/- 24 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:268; 

3 047 976 
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7. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 +/- 44 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:269; 

8 941 183 

8. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 +/- 26 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:270; 

3 562 177 

9. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 +/- 50 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:271; 

11 517 049 

10. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:235; 

995 177 

11. приемное приспособление склада №1, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. №11803, лит. Ш, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:151; 

1 009 269 

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая 
площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, расположенные по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Л, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:171; 

10 767 441 

13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ю, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:145; 

177 412 

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Е, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:115; 

817 578 
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15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8 
кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
1Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:120; 

83 102 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:121; 

165 786 

17. депо отстойник тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. Х, расположенное 
по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:103; 

780 766 

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, лит. И, 
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,  ул. 
Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:98; 

961 394 

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое, инв. 
№11803, длина подъездного пути: полная – 2 522 м., полезная – 
1 252м., ширина колеи – 1 524мм., ширина земляного полотна – 
5,50 м., род балласта – гравии щебень, толщина балластного 
слоя – 15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., 
путевой упор – 5 шт., расположенные по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74,   кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:125. 

8 779 562 

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4 
кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Н кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:137; 

1 086 973 

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4- этажный, 
общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:177; 

5 080 419 

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь 
545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ч, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:109; 

1 036 439 

23. материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Э, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:169; 

825 689 

24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный, общая 
площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 2Л, расположенную по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:116; 

24 456 
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25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м., 
инв. №11803, лит. Ж, расположенный по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ж, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93; 

2 025 219 

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5 
081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
З, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

2 445 680 

27. приемное приспособление склада №2, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. №11803, лит. Щ, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый (условный) номер 
27:23:0050801:111. 

1 024 603 
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8. ОБЩИЕ ПРЕДПОЛОЖЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ
УСЛОВИЯ

Нижеследующие Условия, допущения и ограничения являются неотъемлемой 
частью настоящего Отчета. 

8.1. Общие условия 
Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие Условия 

подразумевают их полное и однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что 
все положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, 
теряют силу. 

Настоящие Условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, 
кроме как за подписью обеих сторон. 

Настоящие Условия распространяются и на правопреемника, то есть на 
администрацию и исполнителей Сторон. 

Заказчик должен и в дальнейшем соблюдать настоящие Условия даже в случае, 
если будущее право собственности на объект недвижимости полностью или частично 
перейдет к другому лицу. 

8.2. Общая цель Отчета 
Настоящий Отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в тексте целях. 

Понимается, что проведенный анализ и данные нами заключения не содержат полностью 
или частично предвзятые мнения. 

8.3. Конфиденциальность 
В соответствии с установленными профессиональными стандартами Исполнитель 

аналогично сохранит конфиденциальность в отношении информации, полученной и 
рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки. 

8.4. Положения об ответственности 
Исполнитель утверждает, что проведенная в настоящем Отчете работа 

соответствует признанным профессиональным стандартам и, что привлеченный для ее 
выполнения персонал соответствует существующим требованиям. Настоящий Отчет был 
подготовлен в соответствии с требованиями Кодекса этики и Стандартов 
профессиональных организаций оценщиков. 

Оценщик не принимает на себя ответственность за финансовую и налоговую 
отчетность, относящуюся к вопросу управления объектом. Ответственность за такого рода 
отчетность, относящуюся к исследованному нами объекту, несет директорат, 
управляющий объектом. 

В своих действиях оценщик поступал как независимый эксперт. Размер 
вознаграждения оценщика ни в какой степени не связан с его выводами о стоимости 
оцениваемого объекта. Оценщик исходил из того, что предоставленная ему информация 
являлась точной и достоверной, и не проводил ее проверки. 
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8.5. Освобождение от ответственности 
Заказчик принимает условие заранее освободить и обезопасить Исполнителя, а 

также защитить от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих 
из-за иска третьих сторон к Исполнителю, вследствие легального использования, 
третьими сторонами результатов его работы. Исключением из этого является, случай, 
когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и 
задолженности были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно 
неправомочных действий со стороны Исполнителя и привлеченного к данной оценке 
персонала в процессе выполнения обязательств по настоящей работе. 

8.6. Дополнительные работы 
Согласно, положению настоящего Отчета от оценщика не требуется 

дополнительных работ или дачи показаний в суде в связи с имуществом, объектом 
недвижимости или имущественными правами, объектом оценки, если только не будут 
заключены иные соглашения. 

8.7. Описание имущества 
Оценщик не принимает на себя ответственности за описание правового состояния 

имущества и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права 
собственности. Права собственности на рассматриваемое имущество предполагаются 
полностью соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено 
специально. Имущество оценивается свободным, от каких бы то ни было прав удержания 
имущества или долговых обязательств под залог, если иное не оговорено специально. 
Оценщик исходил из того, что существует полное соответствие правового положения 
собственности требованиям нормативных документов государственного и местного 
уровня, или такого рода несоответствия указаны, определены и рассмотрены в Отчете. 

Все материалы использованы в настоящем Отчете, исключительно в целях помощи 
читателю визуально представить себе описываемый объект. 

8.8. Скрытые характеристики и дефекты 
Оценщик не несет ответственности за оценку тех элементов объекта, которые 

невозможно обнаружить иным путем, кроме обычного изучения. 

8.9. Заключительные положения 
Оценщик учитывает ответственное отношение будущего собственника и должное 

управление в отношении объекта недвижимости или имущественных прав. 
Информация, предоставленная сторонними специалистами, принимается как 

надежная. Тем не менее, оценщик не представляет гарантии или иных форм 
подтверждения ее полной достоверности. 
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9. ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ И СЕРТИФИКАЦИЯ ОЦЕНКИ

Основываясь на фактах и результатах оценки, отраженных в данном Отчете,
оценщик пришел к следующему заключению: 

по моему мнению, справедливая стоимость права собственности  объекта 
оценки, по состоянию на 16 марта 2018 года составляет: 

№/№ Наименование 

Справедливая 
стоимость 

округленно без 
НДС (руб.) 

1. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 705 +/- 9 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 27:23:0050801:258; 

520 805 

2. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 7 974 +/- 31 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:262; 

4 789 609 

3. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 6 134 +/- 27 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:263; 

3 767 785 

4. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 13 066 +/- 40 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:266; 

7 524 411 

5. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 287 +/- 17 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:267; 

903 168 
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6. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 4 865 +/- 24 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:268; 

3 047 976 

7. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 15 778 +/- 44 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:269; 

8 941 183 

8. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 5 769 +/- 26 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:270; 

3 562 177 

9. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 20 809 +/- 50 кв. 
м., расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, 
ул. Краснореченская, д.74, кадастровый номер: 
27:23:0050801:271; 

11 517 049 

10. земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: Промышленный объект 
V класса вредности, в том числе предприятия и производства 
агропромышленного комплекса общая площадь 1 431 кв. м., 
расположенного по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:235; 

995 177 

11. приемное приспособление склада №1, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 461,6 кв. м., инв. №11803, лит. Ш, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Ш, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:151; 

1 009 269 

12. склад и цех №4, назначение: нежилое,4-этажный, общая 
площадь 6 147,6 кв. м., инв. №11803, лит. Л, расположенные по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Л, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:171; 

10 767 441 
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13. подстанция, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
68,5 кв. м., инв. №11803, лит. Ю, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ю, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:145; 

177 412 

14. проходная, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
76,8 кв. м., инв. №11803, лит. 2Е, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Е, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:115; 

817 578 

15. весовая, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 21,8 
кв. м., инв. №11803, лит. 1Я, расположенная по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
1Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:120; 

83 102 

16. летнее кафе, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 
53,4 кв. м., инв. №11803, лит. 2Я, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Я, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:121; 

165 786 

17. депо отстойник тепловозов, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 207 кв. м., инв. №11803, лит. Х, расположенное 
по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Х, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:103; 

780 766 

18. механические мастерские, назначение: нежилое,1-этажный, 
общая площадь 490,2 кв. м., инв. №11803, лит. И, 
расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск,  ул. 
Краснореченская, д.74, лит. И,  кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:98; 

961 394 

19. железнодорожные подъездные пути, назначение: нежилое, инв. 
№11803, длина подъездного пути: полная – 2 522 м., полезная – 
1 252м., ширина колеи – 1 524мм., ширина земляного полотна – 
5,50 м., род балласта – гравии щебень, толщина балластного 
слоя – 15 см., переезд – 6шт., стрелочный перевод – 14 шт., 
путевой упор – 5 шт., расположенные по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74,   кадастровый 
(условный) номер: 27:23:0050801:125. 

8 779 562 

20. склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая площадь 498,4 
кв. м., инв. №11803, лит. 2Н, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
2Н кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:137; 

1 086 973 

21. маслоэкстракционный завод, назначение: нежилое, 4- этажный, 
общая площадь 8 657,4 кв. м., инв.№11803, лит. К, 
расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. К, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:177; 

5 080 419 

22. здание маслосливной, назначение: нежилое, общая площадь 
545,5 кв. м., инв.№11803, лит. Ч, расположенное по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
Ч, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:109; 

1 036 439 
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23. материальный склад, назначение: нежилое,1-этажный, общая 
площадь 1 055 кв. м., инв. №11803, лит. Э, расположенный по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. Э, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:169; 

825 689 

24. сторожевая будка №4, назначение: нежилое, 1-этажный, общая 
площадь 7,7 кв. м., инв.№11803, лит. 2Л, расположенную по 
адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, 
д.74, лит. 2Р, кадастровый (условный) номер: 
27:23:0050801:116; 

24 456 

25. склад №1, назначение: нежилое, общая площадь 4 781,4 кв. м., 
инв. №11803, лит. Ж, расположенный по адресу: Хабаровский 
край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. Ж, 
кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:93; 

2 025 219 

26. склад №2, назначение: нежилое,7-этажный, общая площадь 5 
081,7 кв. м., инв. №11803, лит. З, расположенный по адресу: 
Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Краснореченская, д.74, лит. 
З, кадастровый (условный) номер: 27:23:0050801:172; 

2 445 680 

27. приемное приспособление склада №2, назначение: нежилое,1-
этажный, общая площадь 466,2 кв. м., инв. №11803, лит. Щ, 
расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. 
Краснореченская, д.74, лит. Щ, кадастровый (условный) номер 
27:23:0050801:111. 

1 024 603 

У оценщика не было личной заинтересованности или какой-то предвзятости в 
подходе к оценке объекта оценки, рассматриваемого в настоящем Отчете, или в 
отношении сторон, являющихся собственниками или потенциальными покупателями. 
Оценщик  выступал в качестве беспристрастного эксперта. 

С учетом наилучшего использования знаний и опыта я удостоверяю, что 
изложенные в Отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались выводы и 
заключения, достоверны и не содержат ошибок. 

Оценка произведена с учетом необходимых ограничительных условий и 
предпосылок, наложенных либо требованиями исходной задачи, либо самостоятельно 
введенных нижеподписавшимся лицом. Такого рода ограничения оказали влияние на 
анализ, мнения и заключения, изложенные в Отчете. 

Настоящая оценка была проведена в соответствии с требованиями: Федерального 
Закона РФ «Об оценочной деятельности в РФ»  №135-ФЗ от 29 июля 1998 г.,    
Международных стандартов оценки. Международные  стандарты  оценки (МСО 1-3); 
Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой 
стоимости"; Международный стандарт финансовой отчетности (IAS) 36 "Обесценение 
активов"; Международный стандарт финансовой отчетности (IAS) 40 "Инвестиционное 
имущество". Федеральным стандартом оценки "Общие понятия оценки, подходы и 
требования к проведению оценки (ФСО № 1)", утвержденный приказом 
Минэкономразвития России № 297 от 20 мая 2015 года; Федеральным стандартом оценки 
"Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)", утвержденный приказом 
Минэкономразвития России № 298 от 20 мая 2015 года; Федеральным стандартом оценки 
"Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)", утвержденный приказом 
Минэкономразвития России № 299 от 20 мая 2015 года; Стандартов Российского 
Общества Оценщиков. 



Исполнитель: ООО «Центр Финансовых Консультаций Русь»» 

Заказчик: ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1» 

- 101 -

Фомичев Г.А. 

Смирнова А.А. 

Генеральный  директор 
ООО «ЦФК «Русь»»  

Оценщик  

22.03.2018 г. 



Исполнитель: ООО «Центр Финансовых Консультаций Русь»» 

Заказчик: ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1» 

- 102 -

10. СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ

1. Гражданский Кодекс Российской Федерации;
2. Федеральный стандарт оценки "Общие понятия оценки, подходы и требования к

проведению оценки (ФСО № 1)", утвержденный приказом Минэкономразвития России
№ 297 от 20 мая 2015 года;

3. Федеральный стандарт оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)",
утвержденный приказом Минэкономразвития России № 298 от 20 мая 2015 года;

4. Федеральный стандарт оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)",
утвержденный приказом Минэкономразвития России № 299 от 20 мая 2015 года

5. Федеральный Закон от 29.07.98 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в
Российской Федерации»;

6. Стандарты Общероссийской общественной организации «Российское общество
оценщиков».

7. Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой
стоимости"; Международный стандарт финансовой отчетности (IAS) 36 "Обесценение
активов"; Международный стандарт финансовой отчетности (IAS) 40
"Инвестиционное имущество".

8. 
9. Дж. Фридман, Н. Ордуэй. «Анализ и оценка приносящей доход недвижимости», 1995

г.;
10. Дж. Харрисон. «Оценка недвижимости»;
11. Джозефа К. Эккерта. «Оценка земельной собственности», 1994 г.;
12. В. С. Болдырев, А. Е. Федоров «Введение в теорию оценки недвижимости», М., 1997

г.;
13. Каталог «Недвижимость для бизнеса»,  2015г.;
14. Информационно-аналитический бюллетень рынка недвижимости RWAY 2015;

Web-сайты агентств недвижимости.



Исполнитель: ООО «Центр Финансовых Консультаций Русь»» 

Заказчик: ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1» 

- 103 -

11. ПРИЛОЖЕНИЯ

11.1. Фотофиксация объекта оценки 



 
 

                                         Исполнитель: ООО «Центр Финансовых Консультаций Русь»» 
 
 
 

 
Заказчик: ООО УК «Надежное управление» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Уральская недвижимость 1» 
   

- 104 - 
 
 
 

11.2. Сопроводительные документы 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 







 

О







О







 

О





 



 

О





 



 





 



 



 





 



L

L

о

ч
й

о
п

о
Fl

En

i
оl
|!р

tr

оl
Ё

:Ё
l
l
ЁА

х
fi

о

?

о
Ф

р

Ф

Ер

Ф
оtJ
ý
р
Ф

о
Fl

р

о

ц)

Lllн
оча
Е
оч
Ф

ов
(D

о
d

(-l cD
ЕЁФtъо
tъ io

Е_Ф
ьýох
ЕЕоаЕБ
хо
Nоlýо16о

л=
Фв
ýхЗх
ý.d
дэ ,ýхв
olýЁаФtsхЁlaýх
aъ .-
']rlФФtsЁýБ
ýа
адtl Yýн

х
Е

х

о
о\
ы
с0
лв
Ф

у

о
FJ
ýlE

р€
I
tъ
l

Ф
о
Ф
Ф

)е

о
Ф
ё

оЁо

о

ý..)
а\

ý
БJ

-l

ря
о€

(D

bJ
-I
ьJ(.)

Ul
ф

ь.)
-i

ý

d

х
з

о
Фцё

оЁо
,d
р
(D

lЁ

lл

z
cD

р
Fi

Fб

tЁо
6
х
tЕ

Fd
Ё

tJ{
ý
;:,о
оо

JJ
р

н

о
о
Ф

р
}rраЁ
о

Е

cD

:-.ý
t9

{

1

a

Ф

Ф
cD
Ё

о

cD

ц

El
о
о
}:р
оЁ
Ф

й1

ч
cD
F]

}r

cD

€очцо
l

ёв

х
ol

о

,n,iJ
F0

хрot
Ф

iз
а
о

,(id
Е9о
о
Ф
о
о
р
;е

-ý

N)о
оо

\о
+
I

tЁ

;

лi
sD

о
lъ
о

оЁо

о
-l
:_
ч
F\

ý..)

ý
ооф
о
\оо

I
I

I

I

р
ЁЁ
о
Ф
Е.
Ф

оz
(D

р

о
i

!о
х

й
х

id
Ф
}r
Ф

рх

ý.J t.){{ýЁ
;-, -
со оо

--
о\Ф

ь{
Ёt,
;i

о
ооо
i:

N)\]
ь
uJ
iд

оо

;
t,)

ъ\]
ý
Uf
:j.о
оо

-
NJ
у,
tJ{
Ё
;-

ф
Ф-
j..

lФ
lcD

li
lF

lolE
|.<iд
to
lЁ

р
io
'о|}о!ЕlB

l*
lo
:}]

;х

lс)iЁ

/-i
lDЁ
Ф
з

}а
w
@

о

'aJ
Фz

ро
Ф

сr:

х
н

по
ЕЁ

,

1

i

л

Ф
Ф

aD

о
Е
о

i
Ф

Edр

F

,{-]

Ф!
яЕlо!-

Ф

ol
ФхЕ

роо

cDЕ
о
t]

Е
Ёо

о
!
Ф

Ф
}r

iaЁ
ýq

Fб

о
Ф

о
оЁ
Ф

ё
о

Fб

о

ч
Ф

о
а

,о:ЁlФ,Ё
ld
1ш

lo

;ol]л
iol;Ri]Ф:х
]Ф
;aD!ь
|-j

jx

|о]оl.J

о
о

ц
ol
оol
ыо
хЕ
Ф

Ф
}r

ооЁ

cD

Ё
оЁ
Ёчо
р
3ч
Ё

Еl

cD:

L.)оо

Ф
оЁ
ФЁ

?Ф
@aЕ

?D
лФ'*, <ро
о+Ё;
об
т)
Zai*о
9ж
CDEчб
<6vо
N)@
-tE
N)Ф
uJ ЁJ

О Fr{

(лfаЕ
оо llоы
,. Ф
NJсDиз
г.J @

х
ч
ров

lЁ

Ф
cDz
(!

Е
ч
ро
l
р
о

о
Fl
tJ
о
Ф

z

i
ъ
cD
н

Фо
\ ..jl=
lЦ

д

х
д
Ф

(rJ

iJ

lо
d
lр
cD

з

aDо
l

ё
,+

н

cD
!

о
l
:

о
lо
)е

ч
о
ч
в
Ф

й

о

cD

у

lF
х
ов

!

о
lо

р
оо
о
р

н
ц
чх

cD
Ф

х
од
aDЁ

g

cD

о

cD cDоо
JE]

ýв

й
х

cD

о
Ф
lо

Ф
о
tE

Ф
}r
Ф

Ё
Ф



й
Е
ох
ý)

(,
гп
}r

о
d
l

очн
iэ
о
Fl
tЁ
Ф

о
i

Ф
ФоЁЕр
(D
}r

оо
F]

о\
оо
о
tЁ

х
х
ý)id
ýЕв
Ф

оя

х
(л
Ф
Ф

о
F]

о
р

ы
х
ъg
ýх
р
оol
d
(D
лн
@ц

х
z
оЁ

о
ЕФ
}r
Ф

!
(,

Ф
|.1

а,l

Е
19

N

Е
19х

ol
(?

l

!9
.tc
(ъ

ь)

^
рнров|d
о
tЁй

о
ФtJ

ьa
о\

ý
bJФ
{

\

i

о,]
3
l"..
TlрФ
}rо
р
|ю

ЕЕо
Фча

оЁо

рФно
р
lьl
l.

ь

\

\

х

9J
Фz
tъ

lF

Еа,J

,|

х

(!

Б
z
а,l

ь){
bJ(л

Ul
ф

bJ
--i

ЕЁо
ФFl
о

hd
F9
{dя
Ф

о
ЕЁ

|,\
N-

сЕо
Ф

Ё

lо

ох

г\

}

о?
ФFd

ý?Ёр
ё
очЕ
ЕоЁ
Ф
д
о

Fd
Ф

оЁ

,d

blо
ч
?
Ф
Ёй
Iоо

р

lo
'5iP
]*

lбtЁl#
ltЁ
lЁlo
lol
i,d
iФ
lФ
iФ

lo
iл

' 
о_,lйlФlE

!Фl-
lФjti
lE
lx
1z
iolOlЁ

Ё
ts1

о

рЕо
l
tЁ
(D

iб
Фn
оЁ
р

о
Ф

ч
о
ц
tов
Ф

о
Е
cD

оЁ|о

ооо\'6
Фр(з*

l̂
Ей
чо
lр

Ф
!
Ф

о
о
rj

cD

aD

|с'

о
ъ
@

Ф

Ф

cD

зс
jФ
iлi

во
FýБн

<Ёчr5
aЕ cD

-tr cD

рý
Ёоt
хн
ч=

ol
(D

н

Фн
Ф

оо
J

о
ЕЁ
сDя
(D

ol
ооч
Фо,J

cD

dо

с)Ё
с0

Ф
зовЕ

g

Фо
o1х

z
F1

о

ч
Ф

о
р
с)о
l

о

J
Ф
Fl
й
cD

d

оrэ

i

tЁо
о\

рЕ
@
i

rJ

о
о
i

н
в
Ф

о\ý
Фо
(dtЁ

Фь
9ЧolxtsQоч
ро

l

чо
FJ

с0

о
1.1

Fб

cD

Ф
н
rб

оо
о
id

Ф
1.1

о
очн
оЁ
t,
cD

Ф
ýо
l

{ý::,
fl^" o'?i
;ý.,л д ý"]

Ё]ьd

о
Фrc
в
(D
Ё

о
б
ч
Еd
р
Ё
Ф

!а
оЁ

9
ь
о
2|о'

ю{
о\

I\оý
{
ý.Jд
\о
N)

чa)

бФНоФЁ
Ф_о

lI; ý
Fд

-d{?ъ{нюЕшл
о, Ё<
NJлич{:
-tБО\ Fiо

F]

cD

оо
F]

о

Еd
!

о
ý)

6
?

)а

=+
ц
Ф
х
о
Ф

д т Z}r
-оД ьэй
Ё о *-JJg
Fd ts г.Js
ý Ф UJl
lеЕЁ,:оJЁUч; х -эio о И!Е
< * Оо- * ооо
ЕЕYч
*!N9
Б и 

-lФф Х -Еav9!
Ё Еd ... оо;Фц-эzýýБЕрр -Н Х
'ч 'о и o\
l z Ё'Ёd
! Еч 9ч!дw7FлrОЁtrБя
=Фвý
H!E.FxФ й *ЦJ
чА\q!.

о о пj J'

d;'d i',Б ьhэ a
UлАл
?Н}ех'Нr'ф*t\ФхБпкйхЁФборНх
о) о F J,
"О..gilрwЁЬнФ:оъ < a;Е: Ф tsiо
ý)5ЁхЕц!Е;
й9ýхо л,ч
БЕ Е Б

=; 9 Ё
v:-< Ё о
xriaFiхЁ

lr*-lФ3ýб"-

t\)\]
ij
UJ
ё
Ф
ооо
ý
-l
(.,{
оо
ý.J

{
ý

г.J

:л
ý
b.J

{

р

cD

оЁочЁоЁ
ч
оЁ

оol
р
)а

(D
ф
la
оо
o.lо€
Ф

оаЁ

2
ý.J
-lý
ь)

(л

оо

ь\]
I
tt)\]
оо
t9

{
I

ч
NJ
о\ьýь
{

-l-.l

з
о

ч]
н
I

оц
х
оЁ

..
ьо

п
I

ох
I?
л
лi

з д ?ry

g;;E
!-lЕ:lr
ЁfiЁЕ
ы;]б!с
ФдЕо
JЕсЁS*Ёý
]=t?Jlохоо
ЕБаlЁ

х+:':х
вЕннtЕFЕФ

i] @в
Ф9rtrхi

|6бd
3Е 

=
'.jхФФь9
l0цý
Фрtd;lЁФйýa

H.jo

3кЕ
Е 9,я.вёё;ЕЕЕфН
lЁt
lb}:ФЕЁЕЁс-*аоХЗД_лаtsБ
ф9*Еыgх
о



ts1

охý
Ф
гr,
Е
оча
ёо
ý)Ео
Ё
Ф

о
ё
Ф,Фа
,.:l
19

YЕ
lзЕlrr Еlý аlФоlз i
lвБll о\lолlr;lo й
lx э
lx ЁlФ у.;lrЁ х
lEK
ltл |6lФ ýl= Еtб хl;Ё
lEl Бlo Ё
lEl ýlo х
lч*lЁ х
l(Э Фll ED

lЕъ
la
lg
lбlý
lrdloIЕЁlýlElЁl9lxl=lElФlEElxlп
lýlolo\lorlяl:
lФ
l}]ltlE
l<lolс)lз

у
ъх
Фz
а
Ф

lo
lEla
lё
Iз

ЕЁо
Ф
ё
ьd
рФЕ
Ф
iо

l
iltl,

bJ
-I
bJl,

Ur
ф

ь){

ЕЕо
tD

6
g

с)
Ftо
ф
ф

ох



I

I

l<
l=ЕЁ lEtr lЕЁЕ lH

л lt^fЁ lE
н lЁlЁ lt!El leн liЕlЁ
о ll=l
3 l:g
* lлj.{ l (-v lЁ
о l;ч lY,н lEё loа IýЕ I;
о l)]!Ё l;i
Е lgj9 lýб laaоЕ l#

ЕЕ cD |-
6 о lEЕ€ ldЕý lo
ý !Е l.J:я lEь Е lEо х лlд8Е вlц
Е в ElE! 4 "l!ЕF ý Еlrдй о ýlEх о\ ýlOý о чl.ЕFб о ёlЕý ;q ElEБ 9 ЁlЕl g ýltsФ * olj

Н У] лl*х я Ёlб
Q х Ell
Е Ё ёlЕ3 й gltrх а Blý
о |Ё Hlll
or ý БlJri S Еlях Е ý|>
l ý дlь;; clB
}r к l|-
Е я lE
ý Е |s
з Fl lxя з l>
i.j ё lEs 9 lз

н l-Е lE: l8н lцч lal
р lЁt l,]Ф l!-l: lбЁ lxЕ. lhя lL,, |лi lчElxý lx
У Iло t\Jв l:zi< l=з l<
J llý в l3

ЁlЁrI1-1

ElЕ

й

dо

Ф

tЁ

х
зоо
l

Фо
cD

El

о

cD

о
tE
@

Ф

)а

(л
Фа
tD

ч
а,l

J

о.l
а

р
_а

Ф

р
|,-

w].)l
.D]]]9l
:lо]
li
tnl,ol

Фl
;]lяrt

|-i

t-\
]а
lý

lЁ

]а
; ,l

о1
сDll1

-l
}r!о'

bJ
о\

ý
bJ

*J

,/,i
р
}rр
ФчЕ

z
(D

bJ
-l
ь.)(.)

t,l
ф

bJ
bJ

о
Ф
а

о
E]
о

о

tsп

Ф

Е
оЁ
о
Фо
а

l
i

ý
-lь
о
оо

}-.]

Ёр

о
о
Ф

}rроЁ
о

а
о
ФFd

(,
ý
it)о
\]

cD
cD

о
о
Ф

ч

аочн
Ф

оЁ
Ф

ч
о
Ё
б

о
ФЕ

!Е

lдlo
!оll:о!ч|ЕlolЁtфl<
lB

iэ
Фо

хрol
"6о
о

хрol
iJ
о
о
,q

ч
-/-iEd
ро
о
о
о
о
р

н
-lý

i-.,]

о

Е

-.]
\)ý
+
l

tЕ

;

х
н
аЁrз

la
оЁ

о
Jй

ч3

9ырБЁав;бх
vй.<Б
i;Eбо
ха
оФq\'o
cDoнл
Фо
эб
УЕiах
7t

олз
F] с0ýtr"сD

Ё
х

ai
Ё
cD

а

(})
Фz
(D

р
W

cD

@

о

о

!
lr
Фо

>q

о
F]

Ё
о
(,
н
о

ol
оol
d
cD
ЕЕ
Ф

Ф
}r

х

ооЁ

оо
о\й
Ф
ов
Фв

,-.,l

ч
l
Ф

йl

ч;
с)

Г-)

{
Ф
{ь

ц

cD

оЁо
lо
r]

ч
Ё

qJ
Фz

о
(D

(D:

х
ч
лЁо

,< ts-l

Ёо
Ё?

аЕs9 ;l
сD

й

@

в

роо

cDн
оо
J

;
lоz

о
J
Ф

Е
ц

l
la

'6о
Ф
оЕоЁ

вrJ

Fd

l,,1q
(D

з

-
ф
aD

cD

ol

ы
ФвЁ
Ф

cD

х

ооЁ

z
Ф

Ё
о,l
Ф
'.]чо

Ечр
Е
tЁ
cD

zýб!Ё
zФ
лсD
lDo

ой
оd
gч
gd

*оох
Ф*
<6

'J(Эt9Ф
-lE
г.J Q

9ý9

оФ tfоь
.. Ф
г.J ои3
NJ rD.Ё

х
ч
о
J
в

Ф
Ф

Ф

й
о
а
ч
ов
D)

о

ц
о
ltJ
о

z

:Я;.18'tЕ,:
1р,]р ai l
€0. (D; t.tE:t, д;-
F ..jj, .t+
],r,Б Фi

,,., Ф.JQ.,
1J,. Е..)БJ
.lri.,1чlt ч

Ф

qJ
с0

'6
€

ё
р
cD

з

ооЁ
н
о

нё
,+
о
]f

Фц

х

оЁ
:

,d-
Ф
!

о
sDь

х
човр

оj
'с'
)е

оо
о
р

х

(}

й
х
о
ФЁ

g
рц
(D

Ф

ý)

cD

lФ

Ф
с)
ь]

о

Е.
х

Ф

о
Ф
F.l
о

(D

}r
(D
Ё
н
cD
ф



'лi

нроЁ
о

оz
cD

N.)
о\

ý
ь)

{

El

о.]
2
lait

|-
I

р
_а

|ьэ

d

о
Е]

р
с0

р
|ю

]-

\]

.]

х
з

ё

\

(л
tъ

Ф

Er

D)аl

G
G

а

lý

х

Фр

(э

а
ra

bJ
*I
bJt,

?Jt

ао

ьJ
о\
bJ

(D
El
о
рФ
Ф

lr

о
с0

d
l

ов

о

I

L1]

}-

р
,-.l

о
F]

л:*

D

ol

}:
ч
Ф

Fб

р

о\

}r
чЕ
cD

э л va::ý gF:ý
Цй-.ФF*ь=

ЁЁФ!dФЕфоSнýз
-t=;iРё

!ЁЁаЕ
й ý v' r
!нЁх

жЕЕн
Е]6х
е9tr

,боб
3Е эоlфЁхФ
я.< хФЁ:
чф9

QрФйýЁ

gкё
=л;
*Fлч;;
!-ц

Ф=+

оХЗ-Ё .- -а!БоЕ*Ео-ЕЕй8i

z
о

Ё
р-
ё
ч
рFd
ав
Ф

о
Fd
(D
Ёl

оЁiэ
р

ý

о
ot

м
Е
cD

ь

()l

Ё

оа
l

ъ
tJ
!
ь
;:,
о
ф

ý
t\)
I
t-)!

г,)

{
t

Ё
|J

ьýь
{

:

i

)Jо

z
о
,l

I

9

l,

_l-.l

а
о

l

Fб

р

о
lо
-'
ý

2
чa
-r

д
ох
Iz
,ч
/-;

a

I

1

о
ts1

'б

о

о

D

tj
Фz
cD

cD

Ф
оol
d
Ф

Ф

tЁ

ч

о
J

Е 65
'.;ч гJ tЁ
Б --lд
tr l!sФшЁЕ,:Ф

* ооФ

Н NfEoq о\ý)х рР
lЕ ,,, о
ЕФ8EzýЁ-rФ

-; х
ъFоl
z ý'\J
е9л

ЕýоЧох

обjol! rr

ФЕ f
\ох
9Ёв
ВFг
PwE
!Ф:Ё<х(D h,бь]ооБ*
Q о.:
ЕJФ
tЁУФ.ЁiЕЕ#9зхý
ь*{(D3ý

б"*
ц

.=lrэjrD
j}J;н
lFd

ll

ila
lýr-
i9
:6

io
]}=
lO!l
]Ф

io
i.бia

iEi-
lФ

!-
iEr

J*
:6

:е

;-
tЁ

lЁ
l{iю]-r
|-
itЁ
i2
l

I

N)

a>ýь
\]

Тдiа

]l:О
1а
:\(|р
,о
|Ё
]tЁ
i*

iа л
lc)
lFl!ъlлrlЁ!ц

i"
,

I

I

I

I

I

I
i

I

I

t

l
t

1

1

I

t*){
ý
uJ

-
(л

оо

ь
о\
I\)

I

N){

N)

-]I
NJ

о
о

l,
6Ё
Еи

о
El

Ф

ё

Ф

cD

Е
lЕ

о\
@

cD

cD

о
tQ

ь
ь
о1

(rJ

:
оо
ýо
гJ

т
I

I

I

I
i

l
I

i

1

I

I

i

I

I

i
,

,

Фо
cDФ
ýlo
Фь
9Чч,^йч

ё
чоЁ
о
(D

о

ё

о

Ф

Еg
ý

о
ol
Ф
с)
F]

о
о
j]

cD

о
оч
(D
чо
l
Ф

ов
о
а:
'6
trJ

б

!
о

ч
fi

Ф

о
cD

Ф

cD

F

-{
ý.J
uJ
о\
г.J

{{

о

Ф

зоч
Fd
оЁ
ф
Ф

Fd
с0Fl

о
lЕо

EJ

Fб

ED

о
о

Ё
Ф

о
з
ч
!

i
Ф

ýq

о
J

;_

ь

\о{
о\
l

ý
ч
t\)ý
Г.J

9
о
Ф

Ф

о
р

Fd
Ф

Ф

оol
а
EJýв

0i
Ф

Ф

ф

ооЁ
л

Ё
с0
оЁочaоЁ
ч
'.l

3
очц
о
*]

aD

й
х

zч

й
х
чу

ýl'\., 
i

\\i

\

о
!
aD

ol
ооч
с0оЁ
l

зо

оa
Ф

4о

cD

Еовid
90

cD

olх

о
з
о

ч
Ф

о

о
:1i

о

Ё
cDв
cD

з

Ф
о
;

!]l'

i

о

(,
tlJЕ

ё
нdочн

|d
ов
Ф

ё
!d
Ф
Фоч

cDц
у

о
с)
Fl

оol
оо

х
х
'6
н
Ф

оЁ

х
(,

@ч
оЁlJ

о
р

х
Е

х

о
o't
Фхн
Ф

х

ооЁ

.td

Ф

ь)

о
Ф
(ъ

(ъ

аl

19

х

р
Ер
N

Е9

ol
(ъ
Б
,,l



Er

о

tlJя

ё
ёочн
|d
ов
Ф

о

(Dоо
Fl

р
Фд

?
боЁ
о
ot
оо
о

й
х
х
id

в
Ф

оЁ
,{
Фх
(,
Ё
@ч
оЁ

о
Edр

х
id
Ф
Фх

ol
Ф
аn
Ф

у

ооl

{d
Ф

(,

о
19

(э

Фо,l
о

а
(ъ

|л
tD-
Ф

ё

Е9ач
ý

'ai
н
оЁ

tdtf

о
tT

bJ
о\

ý
ьa

-l

Ё
ов
3

lг\
I

Ео
Ф
{е

9
ý
Ic.l

ЕЁо
Ф
d

о
л

ЕD

fi
(D

Е9

|о
Г\-

I

_\

Е
х

о

э

w
Ф

tъ

Еr

L

19ёi

ь.)-.l
bJ(,

Ul
ф

b.J
о\
bJ

о
Ф
ё
ýФ
Ф

о

i,

^

о
Ф
ё
Ё
ово
lЁti

х

l\
!tll



Ё

Ё
ёt

Ё
ЕF

Ё(
о

хй
i
о
н

l;

lo
lrc
ltn
IF]lý
la
l!Ё
lЁlýlll
lъ
l>
l}r
l>lolE
liЁlP
ls
lx
l>lElllo
lE
lg,
lE
l lil
l=
lл

|х
lH
lElo
lolElol?llt
l<
lx
lE
lo

=Ioltl
оl
:l
р

Ф

р

о
оЕ

о
о
l
ý

р

о
д)

{,
б
}r

о
lо
6оч
tsi

о
Fl

Ф

о

(J cD
ЕЁФtъо
Ф'оEi Ф

Еg-наgлý
о!dEzоБrЁБ

хо
NоlEroЕо
л:
tD r!

ýхQx
хрýБхБ
olýЁао!хвla
!9я

а ,.
ЕЕЁ
X\jý6
?Ё

з€

Ei
х

х

ol
Ф
лц
@
}r

у
z
ооЁ

19
{с
tъ

Ф

(.D

с0
с)Ё

о

у
3
о
F]

cDо
@

tгi

9J
Ф
(э

D9а,l
о

JHa 1

ll9 i ]i_w l l
]л] 1 i1Ф 1 |

lБ l ijl-i 
11]|li;1]]]]]

111l
l11l1l
'+ *ч
lO iiФ l
ll1

1? зii l

jс) ]lл1
1а iiФ 1)- l

iB l
lb 1

lсD {

1- 
1

11-1
1\l
1l\
]]1 |^i lE
ilZ
1 1r
ll"

1 lя
l |.ё

1 ]i
r"Е-1 -
io ],Ф iin l

l:1
lФ ]

\j tЁ 1

\-ч
ilv11j1
1i1ll]i\
11lll11l]*l
}о ijФ 

1

]d l1- 11Е l

оЁо

ох

l.J
о\

д
bJ

--l

Е
о
lЕ
tl

о2
@

ь.,
*l
bJ(.J

ul
ф

bJ
о\

;н;+
l<lc0lE
iBitliýlOiЁ
! -cjlл!:
to
l>l

!:
lы

il

|"
I

I

I

I

t
I
!

l
l

\
!

1

,

I

l
l

i
i--.-.
!ьэ
i:J
INJ,а
: ,-l
l9
l9
i(Ji
lv
lф
1лiч

:ц
{Ё
l:

lй
lФ
1Е
lE
]р
|оiЁ
io
ioja
]+

lcD
lE
1р]"
1

]

1

,

1

I
]

1

1

1

l
J

l
--1-----,,lo]шj.
iO
iэ
t г.J:-|-l\]

@
(D

о
о
Ф

E]

аоч
р
оЁ
Ф

й

ч
Ф
Fj

о
Ф

|}r
iED

tF
lБ
lЁlс)lч!Ё;оil
,,J

,Ё

р
}r
Ф
9

х
ol

о
о

'd

хр
oI

о
о

l*
iб
ро

iб
cD

Ф

о

iH
l-rlý

ч
!

рц

tJ)ý
о\
t,
+
r

bJо
tЁi

/1
lEDl}r)р
,}j

!р

!;ll

iz
to
:;
:.<!ol
l

:
,i

1

I

1

1,

I

1

1

фl
-]iO\i
-l-r:ш
о, l

FрнроЁ
Fб

tЕ

cD

о
с}

Е
о

о
х
cD

х
i

Ф
}r
ФЁ
х

tJ "

{
ý
ьо
о
сa

::

ý

}rй
tsб

фЕ
Ф

Ф

о
л

о

Ф

о
Ёр
чо
Ф

о
оol
ol
ы
cD

Ё
cD

с0
}r

х

оЁ

о
он
Ф

}а

о
ol
о\d
Ф

Ф

cDЕ
у
z
ооЁ

Ф
о
J
о
l
F-]чо
р
Е
ч
*

Ф_

5l,9 
1

Е'|р1ol@1
z1
о1

а1
ё\
-<1
дl
Ёt
!r]
о]Е1@lai
cD;
Ert.DiЁ]
l:
Ф}

trlб1:1
.Dl

Фi

й]
б1xl

gl;:
о1Е]бi
Еd;

-J.D]
Ф1
i,
gi
д1а1
1,

ч,д,
яl

^|vi
оi
р]
}rроaFd

о
о\
9
Ф
о
F]

Ф
l

wlЁ
ii 1z
ь !Ф6]€

* i4

о la)
о J-]

Ed lo
п ]<:Ф
Фlл
cD ];
,']Б
P1-1
,о lbJlг l(,-|л
о lи.- ]о
Ki]oo

\oi9
- i,.
:;N)

] iьэ
Ё;
Ф1о].li
лl

лi

й]
л:
bi
lDi
-lд1
Ф1

а,о'ч}
-|ё1

-fl

й]о1,(l

cD

ооЁ
l-
л

с0

,l
оld

х
ч
с)€

р

Ёоц

оо
о

х

cD

х
о
ФЁа

i

о
Ёй
Ф

F.l

ч
рч
(D

ч
о

с0

Ф
cDо
Fl

trЁ
но

и
х

cD

с)

Ф
lо
tЁ
н
Ф

о

Ф

н
сD

Ё.]
гп
)1
Ёr

оl



\
I

i

I

2чр

о€
Fб

о
tl

оz
Ф

Fб

bJ
-J
bJ(,

Ul
ф

bJ
о\

}.)
о\

ý
Nl

-J

Ф

х
Е

w
Ф

Ф

F

раl

^

о
(D

ё

о.]
о

ФФн
9
F9

Iu

Г''.

о
@

ё

g
(D

о

фо
cD

з

Ёо

Е

о

р

о
с\

L
р
Ф

}r
Ё
Ф

aD

ч

ёо

Ео
Ф

Е
Фa

ЁЕ
р

,d
Е,

}з
о

cD

_]

Iоо
о

оо
о
Е

Ф
Fl

о
Ё
!)

Fб

оЁ
Ф

Еd
Ф

Е
l

:d \.J

jч +j;Е б
:в -itЁ о1g -
i; ý
iй-
lEr !ix l

:< *
..?,б1; cD

i-tr о

,t1 *

ix F

1ь -

1сD
i4

1:
lФ;ь;й
iy

iv:с)tЁ
.*]tj

о
cDцо

ol
о

cDоa
cD

зо

оЁ
Ф

цо

aDч
о
-]

Е9

Е
19

cD,-Ф

cDоolх

z
о
з
о
!

ф

а

о
ч
l

о
ia
Ё
ФFl

cD

а

р

Ёj
Ф

р

д !aY

=рЕ:-Ф
*bi

Ь:týЁФЕ
ЕЕЕоФ<о

цСý

r-хý: э
*iФЁЕф
rrбЕр лЕ@чr*Ei
ФчUЁп.бооФ,о *
oLp

х-ч з_ ]i l

ауфйýо
H.jo

опа
i= ч€-
^аоY-й

г**хýЁ
Ф;ý
оХ3ДчоФ=о
йбý

w}rй8!

ý

Ф
tl
Ф

ФоЁ

о

й
х
рФ

оiol]

ро
!
Ф

!а
Фоol
Ё
cD

о
Ёй

lo'
tJ\]
Ё
(})

ёо
ф

ia

lt)
-.l

t)

{
l

оЁ
ý..)

i_-ý
l,J

i*
i-]

1

1

}_.]о
ё
о

ч

I

я
у

о,]

ь
ý
о\
2
t'
i-

iо
i?<
,?
tл
| ,/,;

i-] l

w!
ЁI

(D!Fdi

tslо;
лI
ll
-l
;l
р'gi
бl

о]jl,:l
),,l]*1

l -NlNJl
iOl
l+lia!|:I\7i
lla'i
lю]iч]lo\
;ýlЁl{l t,-)
!ý
!lл

l19

,

к iл' :н
l 19
. jE

- 

-. яi- - @. @*-. -4 л
iЁ:ь j Б :S,9lчi Ё 1Ё

" lб cD
:l j()i ,-];lK; l€
iЦlЁi a*
]gllJllo1.1 

' 
to

,Ё]6| iOlj Р 1 Ес 1 :'оt (9 J i ] Фjдlлtz
jл!t!: ;J
ý(,-о ] _о{* :Ф l f

:о<]jý,з.Б. jо
lS]J]!л

Э lTj : ]Ь
:YlE! 'ФiнlАj]л
, ý , |: i i ФlЁ,j:

1 l ; {cD] ! J ]}r
:'-IB 1 lx
; 1 , .Е, l 1 lo: ! i ]о
, ', ! lЁ
a l lH

1 1 l i"llll,i|, i111 ,l,t llxl i,tl 1jl.1:ij 
]

i19 lNJli,d 2t:rj1-1 Jo\]Fd Р lо'Ъl

'хl? ЁъýЁ:lл!ьtё Е bxi
!=!эls rD UJ€t
и;-;Ё Ё -lji!лl{]?д=Ё]'.ф: ,й Х иЁl

:-:'-ллj

-1 lч i о.Ф:
;г.Jl ,;i Е 9<1
:л! :vл--]:;l ;9 Е ь€lllil-йлФjl\l lЁв;-gl
'З, iб Р ЫЕ:r<: lф я а р tjl!] ;*;: Er x;l.Oi ]р -и л1,
:Jj ,ЕЕ Е ?l
Г.J: 1:l z ý,,о,

,!l9Фъчl

i ] ;7 r лr О ir l ,й Е б El
,]tsнUýl!
, 1 !Е Еq i х;

i : io о Ф; i
, } ;t о-,! iri
! J ,9 tгJ] ж]IlrФ'9l.':

: 1 ;9 q g зrI f ]Е <чЁl
, ; io ?Ч ý ш i

: l !ý о й J' 
t: i О ,.чi

I l iч * о i i

| ; lE о tsэ:, 1 lr ь F Ф i
l J iP -: о l

' ; itЁ х Р о l
,]lwнлчi
lllлЁJФi

t : io,; g Б]1 ;а: Ё ЕЁi

l tiFЕiiб|i l j< д = F,
l ; l о; i'l,_ 1 , н * *-]]
1 l i .D Q }lt:]o*l
;1ibl.1t-1

*6*

р
в
Fl

Е

чо
Ёi
р

cD

о
о*€
р

Ф

Ф

iэ

olЕ
Фz
Ф

Ф

@

а--
N)

ь

(,
ir
ооь
г-)

о

о
н
Фч
х
ч

о
tsl

чо
"lD

(D

о
ёр

Ф

Ф

р

otol 
'l-- t

бi()lj;
il

о}о|

,дl
Фi

oi
о!
чi
Фt
J!dlaI

х]
oi
Ёi

.1,,l-i
фii!l
Jlч'
о,
ц1

чl
о:z|,

El
fl

}r!
Фi

cD

olЕ
cD

Ф

с0

о\
vr
Ф
н

н.d

g
cD

Ф
=

t
f

*{
г.)

Г.J

-]

о\
d
cD

н
Ф

z
ооЁ

+с
(э

bJ



й

ох

{,
гпя

чё
аочнр

Fб

о
FJ
td
Ф

о
ё
Ф
ФоЁid

Ф

^
оо
F]

о
о\
оо

х
х

iб

лts
Ф

оЁ

х
Фý
Ф
Ео
F]

El
х
ъg
рх

оol
Ф
в
ФЕ

х

оо
l

19
{с
Ф

(,

,/-i

Е
о
Jid
о
ф

о
ко
Е

t\a
о\

,ь
ь.)

{

F{

о
Fl

3
l.-
ts-
рФ
Е
ý9

Ic.l

о
Ф
ё

оЁ

Фьн
Ф

Ф

|tl
Iг\

\

\

о

х

о

Е

w(э
3
Ф

<
ýаl

а
Е9

(э,
Ф(э,l

х
Ф

Е
9J
{ъ

(!

оl

ь.J{
ьa(.)

Ul
ф

bJ
о\

о
a0

ýш
}r
с0

,'\
I\

о
Ф
ё
Ё
о
Fl

iЁ

о



r
I

l\l
Г\-

/n
l
l

l<
l-
l-
l-ttr l>н l-L |*Е l=

с5 l .^.
а lrлР l-
- lt
* l-
Ф lЁlЕ, lд

t;ýle*lE9 lrEd l:E: laБ l=Е li
р lл,d l\J
о lЦ
я lц
t lлf; lgЕ( lu.3 lяоъ lF

ЕЕ Ф l-
6 о lH}r l l-(
tъ Е l\JЕ ý) loý !Е lчrýФlаJаЕ IE
в х r,lc;Е Е бlЁ9 ё Ёlф
Ё 3 вlE
й о ýlEх о| EIO!9 о :IlRr
El о Ёl-
Dэ Е ElrEх 9 ýltall g ýlцЁg Ёlх
Q х Еll.l

Е Е ЁlЕN Б ёlýаЕ ЁlF
я Е ЕlrЕg ЁlЕ(ъ ,_ l,a
ь w llд ф |,)
Е ъ lEх : l-
ý Б |li'3 i lrq
Е ё lEj 9 llý lo

н l-
!Е llJЕ lЁ! lЁ|d lPl
р tЁtЕ I:Ф tцI lбф lxа lL$ lЁэ l|n; loФ lEEEloý lxх loЁ l=я l<
J ll
; 

- 
liъ-- Е lEЁl5Ёt

Hl
I

гdн
й

ёочн
Ео
J
сD

Fб

Ф
Фо
l

Фн

х

оо
F]

оо
Ф

о
(Dнч

(!
оЁ
Ф

о

ttrо
(Dн
!

о
l

ф

н
о

ьJ
о1

ý
bJ

-l

^ý)л
овtJ
о
Еdй

z
с0

[.J
-l
bJ(,

Ul
ф

N.)
о\*t

w(!
?
(э

F

\
D9а,l

гп
)1

Ei

о
-]

о
cD

л
}iро
lЕб
о
он

l
!

р

lt'
:]
tJ
UJ

оо

I

l

}

I

l
I

J-]
Ё

о

Ф
ц
ц
р

оЁ

*ё
о
оFd

х
t

ý
Г.J

{

Ф
Ф

о
Фо
Ф

Еi

ё
оч

о€
tЁ
aD

ч
Ф
F.]

о
(D

ч

т
р

й
с0

Ёоч
-]оЁ
ч
в

БjFooi6t
--JlФ

l lл
l ,Ф

-le-]iе
Ф l*\
zlA

l"*

i:<

]фlс)
1.п
lx
lH
ll^

];
t:l
1Ф
lд;Ф
lс)
!ýiF
]ьl-lý
,

{

i
,
,

лiр

оЁъ
о

о
F]

оо,l

ч
3

'-'
г.J

NJ

оо\

l

i

1

1

I

i
i

/-i

роЁъ
о
й
о
аz
(D

lDо
о
о
cD

х

,d
aDЕ
cD
g

х

t9
:J
N)

Ф
ооо-

Ф
Ф

cD
!
tл

з
ч
оЁ
р
оoi
о]
с,

Ф

z
о
l

F
l
cD

,d

Е
Ф
Ф

cD
!

(л
Фz
Е

о
Ф
(Dl

дй
х
ч
хЕ

}r

ф
(D

л

о

Фо
р

!а

хч

ан
ED Ёl

aD

о
с\
ы
Фх
i

i

оо

Фя
оо
l

l
z

о
о
ъ
Ф
]r

Fl

ýс

'6

0J

оноЁ
р
rj
о

оz

н
Ф

о

l
I

!*---ьо,
cDl}rjol

al
ot'
лl
o] i#f
@t
alElol
*l
Фtь
iEi
xl
olOi
*,
ol

Ёi
ol
F.]l
ФlЁiчiс)l
л.- !

.:l
FDl
Бl
Е{]
Ф_i

о
F]

Jчо
а

о
о
о1

otf
cD

н
Ф

Фц

х

оо.J

\Jоо
о\й
о
Ё
aDЁ

6 .d'
?ýбЕ
р,trzФ
лaD
ýб
о+Ё^лАФу
?ai*о
9а
оl

=Бvо
NJФ{х.,- р
гJФшв

фFлЕ
.. Ф
ьJФи<
NJ aD

й

хч
ро€
а
t,
а
Ф

(D
i

з
ч
оЁ

о
х
ц
о€Е
Ф

ь
Ф

ФоЁ

-ci#

к
.rЁD
ЕlD

qJ
р
,ч.б
7l
*J

нё

Ф

d

Фо
"]
Е

о

d
,+
о

aD

у

ооЁ
z

,d-

о
р

Ё.lо
ч
чв
cD

о

cD

у
z
6оЁй

ь-

Ф
р,
.чн,

tr
ч
с)Ё

р

воý

оо

ц

х

cD

х
о
сDЁо

Е
ло
й
Ф
tЕ

ФоЁ

о

щ,х
lЁ,р

.,сD-

,,}Ё-

(D
.f0]ь
Ё,
17-Ф,

;a0

,Ф

ъж
Фо
Fl

F

х

cD

с)

cDi
}i
Ф

о
!

ь
Ф

(D

tЁ
Фов



аФ\-\
п\}]l
о
6
н
оч
tJоч
Ф

о
ё
|6
Ф
Фоtl
FD

Фц

х

оов
о
о\
о

о

х
х
ý)

Е
Ф

ов
а
х
0)

ФFl

оЁ

'dо

Е,
х
'dg

х

ol
cD

н
Фц

z
6оЁ

р
.tc

Ф

ь.)

о
(ъ
}r
(э

Dэ

tэ

аl

n9

N

19
Фрх

or
Ф
,l

2j
н
оЁtJ

оz
о

bJ
о\

ý
ь.)

-l

J

о.]
3

I
l\

Ф
_ац
Е

|ьэ

о
(D

ё

о
Fi
о

ал
(D

|м

к ý

х

r\

-\

(л
Ф

Ф

в9оl

s
G

G

a

х

Е
Е
).

G

}

с

ь)
-I
ь.)
tJJ

tI
ф

tJ
о\
*J

о
Ф
а
рФ
Ф

о

l
г\I!

о
cD

d

о
lо

о

l\l,

|_l

р

о
ot

}i
ФtJ
Ф

€'
р
о
оol

ц
Ё
Ф

;
---i*-s Е;уе gF:ý
Цй=э
LЕ!й
Ф=Dfi

Е;tФЕяЕЕж

ЕiёаЕ
Еi|lgФхЕ*:х
ЁgвбФЁнФ

ч*W

=Бхо9й
ФQб,ооо
ФFо 

-орФЁхФ
Ф_1 с

рцýоуф
;lЁФ

EEF

Ёlаt

зЕё
tlo-ъБЁi=лYЕйЕл]Ь
*-ц
Ф=F

оХ3с_-Ф=б
фФ*

Ф

gx

о
(D

лýЁ

а
ч
\J
оЁ
Ф

о
Е
Ф
Е
l

tЁ

р
о
ot

р
}а

Е
Ф

lo
а
о\оЁ
Ф

оо
l

2lo'
N){
Ё
ц):о
о
сс

Ё
\]
I
tQ
-lоо
bJ

{
!

о
l
t-J

ý
l*)

{

aа
ll
l т-.
:оixl<l?lб
j;*
JllolO
iý

;=
li

lй!
;cD ]

iЁl

;э;
!Al

1о ]
]! j

iý {

1j1l
]Jllli;tr}i1il

Z}:l i!'
гэ в; ].{(D: r.u.. с ] 1rt!ý] io
wts, lf
:.,.D; 1У

ит,i'блЕiIхзi iё
чч ] ; !

рцЭ :F
{*: lE|л
rлl 9 : :х
.D Ё; tБzý,jJ
Б !D, lx
q ; а lýF Х' lo
F оr; |л

lл

,с ЕЁ: lи
Ф о; i:ь х, IN

п ; l lзЁ sс] laб. t lJ
2 |'| !НJl жi l-U ;., ; l I

Е Б,: laзЕ; lx?:l tl6 3; l<;r хi l\2
ч{lл;.tsj ixФ:],< х] l

Елra:

ц 8i l
лv|1бчl iч !и l !
б*l!

сх: ]

х,р| l

n,l'
i]Hl l

Ё -]: lлNl 1

v*! !

b]iлl!

о
ё
р

Ф

Ф

tr

оol

aD

о

Ф

ol
d
(D
хнр

i1
,l,,,-,,,,,,,,,,-t,,.........,........,,]ьэlэ.о
,)-:оJd]ý,ё Ф
; 19 i,б tliO;ý б1-iц Еl-r -] ic{ ]ý оl iý о
1 ;* о

. jк о
l :л.
;Ё:li :J -
: ,;] z: ;- Е.

] j= о- :tr *

]lДЁ.
i :d Ё,

;:чl: t* Ь; iб Ё
. tЗ ?: ;ЕjсD л: ta Б; tФ о, t- о
; ]l,,] *

l t- о

j l- о

]NJP
i ;ф*' :{*
|,j lx -

l!
tlФ

t9!
l,,,
lrJ

ь
оaо
i,J
{
l
NJ

ý.Jо
-.I

i

!Ё:л\ ]

tji * ,tg .<
ll;o

о ]i:
'< jll i

,jJo1

,a];i
.-]о!

:Ё:о

lo'B,
l*.,1;()j
i о .,--,l

оЕ
о
R

р
5
lо

чо€

cD

о
ё

(D

cD

Fd
g

оol
'оФ
3о
Ф

Ф

а-'
N.)
-.])-

ý

l,

ь_фьо
I.J

ot
rD
hЁр

9л
(Dо

i.d ф

Ф:
Фь
9Чol ,4

ol
л-оРо

ё
чо
J

о

Ф

о
ё

Ф

aD

р
ф

ао
о
р
Е
Ф

ёочл
ъо
Fl
tЁ
Ф

о
Fб

Фpl

авFd

r
о
cD

Ф

ra

cD

Ф

o\

аr
}ав

о
Ol
ы
(D
ЕЕ
Ф

ч-iч
']lol
ФaDilс)Фl
io
cD_ о

:] ,оiJФцý"з
{ iтj\.l f
hJ;
Wо
о\ ý(NJлц:\] ,-,.:{Б
Ori оЁ

cD

ов

р
н
ц
о

ь
о
Е
FD

Е

рЕ
(Dу
о

л
Fб

!0
ф

*

}rо
о

Е
Ф
й
о
d
чн
р
Ф

@

}q

l

;
ý
Ф

2

{
I\оý
{t)ý\о
l.J

ý

й
Ф
о
-]очЁо,l
.Е
о,l

,.|i'l
:,, о

lо
l
ч,.о
'ч

Ф

ýz

оо
J

л

-э
d
о
ь
ФЁо
J
Ф

й
х
zч

цй
х

@*-об
хФ

ь!

?л
gо\
doяо
.)j
чФi;о
ýyv
AaD

о*
рt>

*о
;=
ФсDчaЁ
йiнФх
Е9
EaD
EJ

Фý
Е

:.i ol,,ii cD

,. f-';'i

,{



х
Ф
}rро
FJ

о
fЁй
ý(

око

w
tD1
(D

lл

19ёчо

ЕЕоон
ч
о
Jо
ЕрФ
оч
Ф

|tl

ьJ
*I
bJ(,

Ut
ф

м
о\{

оо
ё
н
оJо
tЁ

о

ffilffi-_1

iШtr,*,l,iib}

ffiffi

D
.l
Е
lD

ýJ



|!р

irl

El
{Y

о

ч

ч
о
]-
FЁ

оl

|.i

Е]

lOlЁ
lЁ

lllllF(
lx
l>
l}i
l>loll
ltrlJ.
ls
lя
l>lElЁloll
lЁlA
lЁ
lý
l=lo
lx
l>lй
l>lE
l9
lOlxlol?
l<
lrq
li9ll>
lб

о
Ео
@

Ф

о
ý

в
ý
р
о

l

р
tr

Е

о

(,
LlJн
о
ё
ёо
Jн
о
Fl

Ф

нё
\] о
ЕЕФФо
Ф,о

Еg
аЁоХ
ЕFоаЕо
хо
xolýоFdо

лз
ЕхQx

ýrýха
о|оо\ýыа
tъЭхЁ.tn
19x
aъ ,-

ФЁýох:ýб
?Ё

aJt
Ё9

х
id

Фх

ol
Фхн
Фя

х
z
ооЁв ,ч

t9
{е
(ъ
i
li

LrJ
}r

н
о

Ф

(D
Ф
с)
F]

(Dн
ЕЁ

х

ооl

Фо
Ф

о
Ф
}iч

Ф
о
Ф
@н
Ф

ie

qJ
tDz
Ф

р(?,l

оо
о

о
lо

ч

о

Na
о\

ý
ý.J

*i

/,i
Е
оЁEd

tгi

Ф

ý.)
-l
ь.)
(})

Ul
ф

ь.)
о\ф

Е
а

х
:<

ё
о
(Dвё

Fб

Ф
}r
cD

о
р

fr
оz
оiб

оЁъ
о
о
6

Ё
!

р

(t-){
iý(,

оо

ь
чч

о
о
cD

р
}r
о
l

а

aDьб
Е9

(,
ý
ь.)
Ф
\]

Фо
Fd

о
tЁоо

9

аочь
Ф
l
о

ч
(D
Ё

Ф

о
о.]очЁоЁ

ч

я
cDо

х
о,

о

х
o,1
ФFd
о
о

чц
-'/,i
ро
о
cD

cD

о
ý
!

--lý

п
iо

н

ý
оо
о\

+
l
bJýх
к

N)

о
оо

U)

(л

я2ч
Фб
=ах?
vbiчбдя
JzяФ
оР
йФФо
з9
ебФ;
yi
iэх
ёd
9!оЕво
"Ф

рх

t-)\]
N)

оо

i*

a;
Ё
Ф
z
'о

а
Ф

Ф

цJ
Ф
lЁ

о
cD

cD:

х
ч
лЕ

--l

оz
Е

о
d
aD
л
4
5

оор

Фл
о,о
l

l

о
Ф

Фн
"6
}а
,.]

Ф

о
о
"J
Ф
р
ё
н

Fб

z

Ф

о
а

я
пэ

Ф

Ф

@

о
d
о

фо

ёз
!

Ф
о

I

I

о
Fl

я
о
ф

с)

ol
о()l
Ф
Е
Ф

Ф
}r
id

у

оЁ

о
cDц
cD

ol
оol
Ф

aD

cDЕ

ооЁ

z
cD

Ё
о
FJ

lчо
л
ч
Ё

б
@

,ч1о1о]
.D]

E"l ]

ýi
фi
Ф!
?1
о1
i,

iloJ
.<:
ЕDl
li

Фiо'
aD;
Ф]ФзЁi
-iJ;

g1
ц
l1
Ф1
Фlz1бi
J{

Fi
й"1i1
ji

фJо1ёi
^1!yi
а]о1
Ф]
l]

цi
ч,о|ч;
р]о:ё|
^|
о]

о
l
'dо
й

оЁ
cDЁ

cD

рц
оЁ
'dо
lл

о
ФFd
оz
ý..)

S
N)
tJ)
)i

ооФ
ь
t)

-о

ч
Ф

Ё4

х

!Ё:lФч
ооtЁiооsя
ЁF]уцвнл*

чФf,лё < -tr,в;&ъQ Е
,g] * gl. А

х х =х,_Ё'н -, J"''
.,д) :,Bl .il, ý ii
."Ф,_lD g. tr l;й],tЕi к, Е ;

, ii о ,g-g'

,,,.Qхй
' 9]'l,j:_r

.;сD б" Х
r_.ЦYФ\ý. R Ё. gJ.\\Ё х ý\Б-<Д

йчg
FФJбЕd
iwv

а*Фоi:Ф
ts99HJl
но9ёý*
црw
tлФЕ;зхЕq<-оЕlH4ФЁо
wiц
s*ц;:9

:Jаiл ьЕ-
i бзх
|*хý
lсOчр
ivлol t'g}r
l ЕхYl Ро3l =дзl lao
i йlq
l ЕЁй:
l;igll Р,с-
!Ялiioi

l аа
lwE



2ч
н
оЁ
о
ФF

оz
Ф

N)
о\

ý
bJ

{

E,l

оЁ
2

l
LI-
фц
(D

|м

о
Ф
ё
!

Ёо

ре
Ф

|в

l.._,.

q

Е

х
l

\

(.J
(ъ

Ф

раl

_Фл
t!

ý

ёl

N

х

G

*

а

bJ
-l
bJ
UJ

tл
ф

ýJ
о\ф

о
Ф
d
рац
Ф

I\lu
l9

о
(D

d

*]
о

о

ll

о

(,
гп

онл
46очн

|d
оЁ
tЁ
cD

онё
Ф
ФоЁ

ФЕ

оя
о
ot

о
о

х
х

Ф

оЁ

Фх
(.)

cD

Еоч

о

х
'dý

х

оol
cD

н

@

z
ооЁ

ýс
Ф

ý,J

о

or
Ф

l

х

(]
Ё.l
LIlн
р
Ё]

о
Fl

оа]tл д t NJ

Ф*'U*-
ч _Ф .)j _Ф9t ]:l ]i ]:]х о,: @

ь!'9ЁG i io g
F : ]: :6 х16 "
о о 1:Ё Ры о 1й Ё
о ; lx ?
; o]z ý
.] j lia .з
кg,tсDХ о:ý ts9liEo

о *:Р 9
.-,] с) L ol
=чt* *
л Е lL tii Ф ]х gнл'лчjJ]ч!
# :;v sчwlх!
Ф Ф lЁ ý
Ё :l'i''1 а
Err + j 1Ф;:З Ё,] Ь
., + л
io; лi

Фi1 z
!d j ор. Ё
сп, ь
aD]li
Фi й

Ъ*l о н"

о lФ о
ý iЁ w

ý lФ :.D !:! Е
о iФ ьоiлч
Ёlоlх
F= lo ч

Б {р оФл а
El чо| оý(, i
<li хll:

;i cD

9l=

Ф

l.Dtt]
!Fa,Ф|.й

оо*
сп iJ
Фв
рр

6Ё

оЁр

(D

о
ёр
Ф

aD

Fd
Ф
tЁ

о
orЕ
Фz
cD

Ф

Ф

}
i-;т

ёj-]diol
':jр;
с)lt],
Фl

-1(|'-|
оi1|
FD]

"t-]л|
ý1li

б1
оl

Фl

оi
tl:

cD:

i-]
(D]
l

F.l

I

1

Ё'
!-t

!

ёр

aD

Ф
ч
'Ёр

olЕ
Ф

aD

о

@

ol
йl
aD
лЕ

ФЕ

z
ооч

Ё

о
Ё
I

о

р

s

]=

Фrз

}]
чч
р
ао
ц
Ф

оЁ
Ф

Ео
о
l

ts

Е
р

Ё.l

о
о\

ц
lчч
Ф

о
о\
рц
р
cD

,",r{

:,

Ев
ъ

{;j:

}r'.. t }rýrilr

сDjФ
1 ,.l ' -l,о;о,< iч,,Е,i Еооlli.ч
]ч i-ч

oloв,.,i J
\l
\]

<-
фсDНоо-]
cD_ о

лý
._п*-l 6-jr

ю+
tJJ 6
6ý,
|.,) л(л:
{ -.jчФ

оl
cD

оо
"J

5
а
'd
td

Е
о
Ф

о

Е
:ы

ýц
cD

х

cD

ър

Ео
с0Fd

я
Ф

з
ч

(D

Ё
i-

L
ь
Ф
3

I\оý
{tJý
I\)

а
tJ

ýо

(r)

ось
NJ

I\J
-l
t-)
(}J

о
Фф

ý
оо
ý
=_]

tJ

{
l
N)

N)

ьýь
{

Е Б бх
-оН rэйЕ Б <д
'О Н N.-,) ý
ý Ф UJl
lq Еi:Ф
?ц=Ё
ф б И!Е
+!9UЁ + ооФ
! Ё 9(/
g:-ч
л v .. l
еЁlv9

ф х ооз
!

о;Фgr:zýýБЕр,. ! \]
tl*гfl

Ч,о F о,

=z*"6,о trч о

ýЕхя
ts ,у ; !-

ц;,лi Ф+А\<Ё,

: о-!: ir
vtгi9}z
Е сЕ ь'9аýл
? n !о х'
ir'фHС\Ф:
Б5з;х;i.DбоЕ9tsх
"* : :: \<ч*Ф:Бё < 2<tr Ф il'o
Р-tО

Е9Ф:
л cj о,:+ЕФY
фý h'.Ч
3Ф Ё 9_-длdoE]xР<iб]
y-}qЁ*=,

gЕ\
?D3ý

нл
}r

:.
]:t

Е
о

i

l

о
}r
Ф
х
оЁ

i_,

ь

2
f

i
ох

I?
Sd

/,i

р

ol
trr
tq
ц

cD

ý,Е
о

оЁ
Ф

оЁ

2
NJ{ь
ц)хо
оо
Ф
Ё
оa

I
N){
о
Г.J

{
I

в
t,.J

1
ýь
{

g Е;ре gрaF
ЁФ;циwЭF
Фiр;

=ФЕdý+Еmт

;ФFо

]=Е?Ёохоо
,ý=
Б *к tDЁt;Ф

х*!Р
=Б^
Ф9Ф

ii

оаý
lхФчч х
'9 о У

оwЕ!1 ЕФ
Ёац
Ё.jо

=л;
!:дЁбо;Б:t
rЁ**-ц
Ф=ts

Q=о

Ео*Е

1l'ц],..
н

\'',\ \
,:.1\

,r.,,,'

е

ц
tsс
р



о

(,
LlJн
о

ёочЕ
ý)|d
оЁ
Ф

н6
Ф
Фа
F]Е
р
Фн
tЁ

ооЁ
о
о\

.оо
-tЁ

й1

х
х

ld
р
но

оЁ
хýх
е
@ч
ов

о

ý1

х
tlrJ
Ф
ýх
р
оol
олts
Фц

оов

о
19

(э

(эа,i
о

{/.
tD

tэ

о

{л
Ф

Ф

lл

19аJ

хрн
оrl
tJ
tE
Е1

о
Ф

о

Е

х
а
о

5

Edо
(Dчо

о
F]

о
rd
ра
}i
Ф

Ir.l

ь){
ь)l,

Ul
ф

bJ
о\ф

фоо
d
i

о
t]

Еd

Е
о
а



I
l

l
l

I

l<

lF
lч
lEl

lE
lBlt!lъ

l lal

IE
l:]
liЁ
lo
lolэ
l<
lxtй
ltF
lrзlolo
lýl>l)t

al о
olE

HlEntliE
,lлбlЕtlý

ElE
inlr]лli>iЁlл
Еlц
ёlЕElts
ёlýtlF
ýli,ýEl>
Elb

EIE
ll
lE
lslx
lElllo
IF1

IБlý
lý
l=lo
lx
lE
lElo
lЕЁlolxlol?
llt

I5IiёЕ lEЁlб1-1

Lr]н

о

Ф
Е1
}а

о

чоочн
ЕоЁ
Фо
н
н6

о€
ЕЁФбо
Ф,о

це
аЁоХёзEzобЕо
хо
xolýоFdо

х9
ýх
Qx

ýzýха
опз
Ёаtъ=БЁla
19X

(D

tЁ

Yл

о
FJ

(D
с)о
Er

о
i
(D
}fч
о

Ф
о
о

LHla

lЕ

€ш
lЕёýох{ýа
?l

а 'Ёr.o

El
х

рх
р
оol
Ф
Ен
(Dн

х
z
о
с)Ё

bJ

ý
ь.)

-l

ц
оЁ

о
Ф

bJ
-t
bJ
UJ

Ul
ф

[.Jа

о
с0

а
Ё
о€о
Ф

о

лоz
Ф

х
л
о
*]

о-

,d
Fl
19

bJ{
ý
UJ.л
о
о
оо

)!
цi

ъ
о
о
Ф

х

Е
о
Fl€
о
о
Е

(D
Fd

ý
Г.J

{

t

cD
Ф

о
tdо
Ф

зоч
}r
,6
о
l
Ф

ч
(D
Ё
Еi

о
Фъ

!

cD

ЁочFl

Ёt

ов

1

!|,.
;I|;lX
J -*.J ; O'tt=JlrD
; о. ]Е
l+;E
týlё
iх;ý'tф rч

j l"I i:,,; iX
; jol; ]ý
l ]v
! lO

:1ч
] ;х, ],б] ]Ф
i i9
l ]Ф

i i9
l \аt tя

1 i!, ]F
; ]-lt 1ý

н
cDо

-
irо
trцр
}r

aiрн
оa
о

о
F]

оо,l

ч
3

_L -:-слi ý.J lt,oi { ,\о
Е l Ё lч
||'lл

9,v

б l и ;{Ф! О ioots;фiл
СD: о :-
*i
ЕiЁ;Xl : itsl

F]

в, ;8l 
ili

ii
iiiiIi]i
,i
;it:
::lliilir!ji

l]liiiiilliillli;i
;;1iijli\\i il| 1|, 1lli

;

l

I

1

1

I

1

]

I

i

лiр
}rроЁ

cD

оz
(D

Е
он
о

х
Ф

х

rd
о
Ф

х

ф
cD

Ф

д

а
ч
роЁ

old
cD
Еч

Ф

3
о
l

i

лi
Ё
cDнё

Ф
@

cD

l;l],
lli,"l___ 1 -J*'..'.*.1*r -l 1пlЕ -!(9Еiя!Ечli6 Е 1н tE ; l;б ý J(D t;r Ё liФt]lЕiФЧ!,ýýiýlбEli1Б;Бlр Бli

ý a':'i Ёi]
H!l:lФl
р й 1чl1 -_ll(? iЕ,й ! ýL!
EO19: Olч l,а i л,

W;|.i; яi.Е ;:Е i i iя : lФ i ц i

iД о 11l i r'|

х ýlit ёiо н 1н l аi I

Ч л i- l о ;o;iill о:

= 61х i t'l
-оlЁi ф j

I..Jс0'ý! 'oi
-lni-i _.0 l

юФlzl А|t,эЧiбi Ё,;
лхlяiЕlйЁiо! Fi
v ý 1:] i ф i

9 g Jg ! 
^ 

]

Гwiо] 3i
}.J Ф l :l , ;и<;р! ЁlNJcDia! ii
; Ч i Е l \/ iЕ:lчl;liч 1ý) ! rD l

.< ]Е i Ё lЕ lФ l з l

а1 iЁi
Hllql

^1 
i -l iv1 lts,

w]lчl

(Di l *i?1 {!i
lDl ! xl
ы, la!
9!;лl
n1 ]-:i
-llpl ! olчi N Ёl

, FDi } 19 l
i al l EDilEl Nn;
l ý l | л1

i о] ! €:1 Е1 l ot
lьl;Ё1] Б; i Е1
1 \a 1 t ! I
l н i N |-l, Fdl ! n!
1чr!+l
l фi I Ё,lHtlц!1Lr!лll zl ; tsi
iA1 \v1

л

l0Ф
Ф

(D

о
з
о

Фа

ов
Ё
о
а

о

ot
оol
0a
Ф
Е

cD
}r

ооЁ

ооol
Ёrо
.]z
ФЁ

(лJ 
;

^

Ёо

р
Ф
о

ФоЁ

о

о
d
,+

н
Ф

Фн

х

оо,l

=

trо

ч

н
cD

ф.)
iро,Ё

-*,

i}a

cD

(д

rзчоЁ

ý

оо
о

х

cD

х
о
сD.]

н
cD

Ф

E,l

Ё
Ф

й
й

о

cDоЁ

r
cD

ic

х
рФ
Ф

Ф
F.lо
н
Фн
о

ц
Ф

cD
tЁ

У::
l .,t

r
ia)



\
t

Ёl
с)l

ýфl
Hiь

ё
л
ок
Фid
в
tЁ(0

о
}

Ф
ФоЁ
р
Ф
}r

у

ооd

ol
о
о

Е{х
х

н
Ф

ов

х
Ф

cDч
о
t]

о

дй
х

|d
р

х

оol
0r
cD

ts

с0

,Е

оо
F]

{с
Ф

}.J

о
Е
Ф
tъ

!9

tъ

а
'l

ЕЕ

N

D9

N

ý
or

ов

F

2
Ф

bJ
а\

ý
bJ

-l

!

о
J

3
lý
_Фц
Е

|ю

о
Ф
ё

оЁо

р
_Фц
Ф

ý
|ю
ý

\

х
l

ё

w
tъ

Ф

ý9аl
Б

(l
tъ

N

D9

N

ý

Ф
,l
(э

tЁ

.)

bJ{
ьa(,

Ur
ф

bJ
€\
\а

о
cD

lб

_(.)

Ф

о

I

Iv

Ф
ё
!

Jо

tF

о

I

ь,.j

|-l

Ol

ц
lP
@

р
о
о\
р
р
с0

- ;,-
------:*л,-л

,! йуа,б-=
a_jФЕYча:ЕЕ

tгь б
-trtЁ@

Еrt
ЁаЕ
Е ":х;ьý
*iiiD

=6хФ9f

rcoo
Q,6 _

.:l х озх 3
Еi.]

lЭgtЕ
EE.i

Ё.jо

t? Ф :Еоё
-ti Lj ,я-

9нЕЕрЕ
-ьЬ
Фя!ЕЁс*#5
ох<
J .- лФ:;
фФ-_Ф
gя

о
tл

Ф

Фо
FJ

о

х
р
@

i

t*)

й
л
Ео
Ф

Фнр
зо
t9Ёоч
Ф

а
lrэ
Ф
зоaiз
р

Е
р

р
:.
о
trцр
ц

Ф

la
о
oIоЁ
(D

ооЁ

2
N){
i,J
UJ
;д
о
ф

ia

I
N)\]
оо
ý.J

{
I

l
N.J

:л
ýь
{

(})

,!-l

Ф

Fl

Iоо

р

о4

о

I

оЕ
х
оЁо
2\

ь

2
!a
n]

i.
ох
Iz
л

j

о
iJ
р

Ф

о

'ё

о

о
сD

Ф

cD

d
Ф
н
р
cD
]=

ооЁ

1

]о7l-

,-r!;ч ю tE
lE Б t-rд
Jý aD aFl
lj*Uч
i; х 

-Ё,Ц Ф ИЕ
;* * ооФ
!En9Y:9=Ёj:- v .. l
Ji!N9lЁ й о\э)lф * \оР
l-v.!]i: Ф . Ф
jo Б Ф g
;- Ё z ý
;R н б JD

iФ -т li
lJFЦР

l !] z *,,о
lч Еч 9
:>!лал]i t] Б й{-лЁý
ii !Е п Е

]ЁА\-Ё.
OO@j

,;Y,!i]:: Бё ts
'Uаýл; > п !0 xl
]Е <вЁ
]* ý ь Еiз в н F() ..Y
l!PwE
iЗ * CDl

:tr cD ts'о
le + О
lE 9 ф х
, о о-Y
;ИFJФ
lч-i9лt-Jw Е Н
loo: ц о|А - |. л
lйЁхр

i3ýii*
lgЁ{
i Фаý:о*
!*л

ý

tJ{
ý
UJ

о
оо

ь
ю

I

г,J{
оФ
N)

-It
}.J

lJ{
bJ

(})

ь
ооь
N)

9r(}о
сDФ
!9о
ФьбЧ(ля
g:
-.] Fб

ё
чоч

cD

о
i

r5
р

aD

cD

ьб

<-

ф(DНоФl

cD_ о

]+
._d*-J 6

{Y
l.J ;
ьJббýс
ItJ л
LJi :!йчФ
о\ts]о

F]

Ф

очй
о

r*|d
р

ý

Е
о

р

}а
:

!

ч

Ф

I;л

lФ

lcD]н
lo
lч;Е
]оi€ltЁlg

i:,l9lo
i ..]

l.){н
,gtц
1n

E,l

ý
l,

но
ФЕб

Е
(D

й
о
ё
ч
rd

cD

}а

,.]

;_

ьФ
2
lo'

\о
\]
I

ý
{
NJýю
ý.J

]Ul
,-l, ,---,,1

ll п

lcl -Ф; ъ: ]]l

jý 
"

]tл Ё
il-;

:< i
j< ic
;V @
s l.-,,Ё 6

;Х S

]ь *]'.] л1б
l@

Ё
;+.Ф
jсЁ

iБ1о
JЁ

:'l- ь

] .,|| -
J -]]r+Ф
iii

;й
1Ф
lчiE;с1е:;:о
il
jч
Jotl
1

1

I

1

I

Ф_'
olbхъ
зл
чо,
с)j
ч@i:a
!!ф
бр
о-
=йýФ
:о
|dй
cDсD
ЁlЁй;cDx

Ео
рб

9S' Ё

-,ё

.,.'Ф1
., '] aD..'. ,,w..

';ii,1l
'1 ]t]" ,

fD

r ,-_

ч
Fl



ЕЁй

с)хý
(,
Е1
}r

о
d
ёо
ЕрtlоlJ
о

очё
Ф
Фон
р
Ф

]tE

оЁ
оol
оа

х
хрFd

хн
Ф.lo
оЁ

х
(,
ý|6
(Dч
о
Fiid
rd
Е,р

х

ý
рх
р
o]d
cDхЕ
о
tЁ

х
z
о
cJв

Е€
Ф
(.)

х
D)
}iýоЁЕо
Е,й
ý(

о
Ф

ь,
о\

ý
ь)

{

н
о
l
1ъ

|-
tsЁ
ý
fiо
р
|tl

tdо
Ф
ё

оJо
iЁ

рФ
}r
Ф

р
|tl
l{
I

\

\

ý
Ф
Б

!

х
з

g

\

tд
(Dа
Ф
F

Е
д
Еаlо

а
19

(э
а
Фаi

ý
Ф

9J
tDа
Ф
Er

,.,l

о

Ёа
F,l

bJ
-I
ьa(,

(,l

ф

bJ
с\\о

а
Ф
а
rз
ý)Ф
Фн

,".
J

Фо
(эна

о
lо
tdg{

l
о
!*
l,,)

р

;i
Ф
,]]J

ý
Ё
*

Wjж
lJH{fi"W



\

Et,

Е,
А
Е,

tr,
|!рL
ЕЁ

о

й
Fl

о

о{

>{

ч
оl
Ё

J-i
Е

о
Ё
Ё

{
i
Ё

Ёi

х

о

?

Е
!!р

оз
l
о
Е

Ф

о
о

Fб

р
Е
@

а
J

Еdй

о

q)

Ej

d

очн
с)
Ё
(D

л
(] cDЕФaъо
tъ 'о

tsЕ
бrgояоý
а>оЁЕЁБ

Nо
xolýrо

lбо

зй
ýх
Qx
ýЁ
ýЕхао\,ФrýЁаФtrБЁ
EJýýх
tъ ,_

Eriiý6
XiJ

aJl

р

х
rd

tЁрх
цр
ol
Ф
в
(Dц

z
бонЕЕн ,ч

19
{dн
tъ
l

lr

L1]
!

ё

оЁ
Ф

й

(D
н

х

оо
l

Фо
Ф
tг
о

(л
(ъz
(ъ

\Е(
.<

19
a)l

Е

ts

х
Е

о
Ф
d

о
lо
Ф

Fб

рФл
е
!р
l;

I

I

I

ь.)

ý
bJ

\t

/,i
ц
о
Jtsd

о
(D

bJ*J
ь)(,

Ul
ф

bJ
-l

о
Ф
а
!

оЁо

о

хр
сл
ъ
ох

;
х
ol
Фё
о
о
рч

ч
*,/-i
iб
о

Ф
cD

о

л
\ý

*I

+
I

tJ
л

;

/,;

о
Jrэ

й
оЁо

оо€

ч9

ý

ý
о\
iло

Г.J{
ý
;:,

о
оо

-
{

(f,J
Ф

lDо
cD

с0!

rl
х
ч

о
Ф

^lJ

с"
аЕ

о

о\
Ф
Е

!роо

оЕ
оо
tsJ

во

о
Ф

Fd
cDЕ

}аЁ

ц

Ф
о
оЁ

rJ

ьб

й

cD

очб

о
cD

@

ol
ol
cD

Fl
Ф

Ф
}r
Ф

у

оя

z
Ф

F.]

оЁ
Ёчо

чч
tr]
дй
Ф

Ф

ро
Fl

tsб

о
1.1

о

Ё
!

tJ
)J
ttJ

ь
оо

_L.]
ý?Е

о
оо

la

р
}r
оЁFd
о
о

о
с,Fd
р

:,
U]
оý
NJ

{

н
Ф
Ф

о
Фо
Ф

ао
Е
iз
о
Ft

Ф

ч
Ф
FJ

о
cD

Е

Ё

Ф

Flоч
JоЁ
ч
Ё

ЕF
ЕБЁа
х9

9Ei

чб
бо
хФ
оРqtъ
оо,ч :]нлоts
wo

рб
у;.ахitп
с)id
lo
"о

рх

н
'dрфrd
(D

Ф

о
з
он
i
9J

ов
Ёч
Ф
({

о
о
о\
о
ot
cDхЁ
Ф

cD

х

оЁ

о

Er
Ф
оЁ
с0
J

i
оЁч
ý)Ё
Ф
!

н

з

х

zýб:Е
<!9
лФ
ФФ
я!оЁ
об
gч

но
,лФн
Yc0

=3vо
19Ф
-lE
}.J Ф
(!Ё

9Ф(лл
ос tfоь
.. Ф
lQФи=
h,J Ф

й

х
ч
оЁ
а
а
Ф

Ф

а
ч
оЁ

о
Ф
}iраFl
Fd
о
tЁ

(D
н
йr

сDов

о
д

х
р
Ф

qJ

ё
Ёо
d

Ф
о
л

cDоЁ

о

оiа
.а

ц

Фц

х
z
оов

,2
Е-
!

ь

с0

о
iF(aЁa-
l}r

(D

о
5
lо

х
чо
F]

\р
Е

о
lо

о
о

х

с0

х
о
ФЁо

!

cD

Ф

cDо
l

ýё

r
.SDý
#

lq,ъ
Ф
с0о
tJ

Ф

!р
aD

хс,
ф

Фо€

о

х

cD

о
Ф
l

н
(Dн

i

ц
cDя

cD



\

l

о
,q

(j]

t1]

о
ё
iёочя
ъо€
Ф

о
ё
'6Ф
Фо
l|d
р
Ф

у

ооч
оol
оо
о

х
х

iб
рхЕ
Ф

о
Fl

х
х
(,
Ф
о
о
F]

|d
о
Ф

х
Е
р
рх

ol
vr
Фхн
Ф

х

оо
l

-qJ

tъ

[,J

о

о\
(!

l

(!

оl

л;
я
оЁ
о

оz
Ф

[.J
*]
bJ
(})

U|

ф

bJ*l

bJl9l
}l
b.J l

-ll

1

l

l

,-.i

оЁ
3

р
_ец
Ф

|ю

о
Ф
ё

оЁ

Fd

Ф
Ф

|ю

|*

l

Е
х
з

(л
Ф

tъ

Drа,l
Б

Е
Ф

Ф

(эrl

.l

х

о
cD

6
Е9
_(!ц
Ф

о
..

N

о
Ф
а

l

ф

l.
\л

лЕб
р

оol
!

}i
в
(D

а

о\
рц
Ё
Ф

р

Е

о
ФFd

ý?

зоч
ýЕ
Ё
cD

io;:
l;]-d

]:l!
]9]Ф
Jli
1"
I

1

1

1

a

р
)-l

z

Ёй
lоо

р

J--.]

Е
о

Е
!ц

I

рру

Ё

ý

2

'Tr

,lз

ох
Iz
хх

ioii9i
lol:t l

irD
|4|о
|а
!Ё;Ф
iс)
lЁ
lcD

io
l9lФ
i=:б
:J|,:

l-Ё

,
,

I
t

I

I

I
I

'|

i
I

I

I

I

I

!

t .,,..
lH]я
lgig

i}r
jФ

iB
iaD
lg

|о
|а
;:SiJ
i9

;i
!Ф

!>q

].l|-
',с,iЁlЁ
ltJ
|-,ч.'>
!_ lа';-
i-t
lll\оlý
l{lгJ
!ý
!N)

о
Фло
la
о

Ф

cD

ol
Ф
ы
)qЁ

ol
Ф
Ер
Ф

оо
l

;*

Ф
о,]
о
Ёо
l
ч

F.]

а

Ео
-]
@

й
х

ч

х
чу
}r

Ф*-
9оol ir
х@

zл
9d\Зо*о
оF]
.-,j оiza
,AcD

о*UoЕо
ýt)

':о
чjъйocD
йiФл
dýc
Ео
о;

" l

ý)

}l,..... ..... -_-,-_+
N AJ,v'; ir.. ]Е

]р l

lfв ;жlЁF-Ё--'Еj;9 Ф:Б Ё э;7' 1:]
iяg alcrE; ;ýi
l:€i €!€,i: ,=:iэаl Е,;ЭiЕ, '8,1
]bii .<tБ]Е, ;яlia J: o,E.:r i;i
lФ о ýj x s(l :о ]

,'6, 3 i'E ,Е;i :, g; ] iЁii _j, Ф i Б: J.D i

i Е о J:-o i joli

.Di л:i Е = l:!+]iý;a1 '

! ч l s ., l Е ]

i ol э| l pJ
; _ cD :jl:

л!
lФ; !] ýt! =i 

б : iх;
i Ф; :, i ,^ i
i =; Ф t , l !о ii Ё si t , ri]
]il дl

i фi а| , l 1z.]]; ý Б j l , l: :Ё; : l !|Ф!: ;i'iE:::|;=;,,l
,:"* "_i.*j_-" -,,,,,,,,,,-,|.,..,,, " --ь;-i<*/ri-Ь- ,ьэ:ьэ]="о 2Ь1 1

iд й; NJ :j:9lЧ З :: 9 t ]iч -; { .iJ]о;i]Ё NЕI llЁъ:ь:-iý,:9-ё: l
|э ol (л Л tJ:"о Е гgsi i:.D ч. i) =:Ф ý .D ш l: 1

lý U : lхlч,l t чэ j l:.D о l = 
j= is с 'L 0,; :

,,.;; 9\ := 'э о \4:Е] i

iS; i Б -1 : Ё 9!.D. i! _ 9 l * :' ] ! |i-Lч] UJ'ч1 :5!]5, ii-д:ч]:-U..;]l

l*Еlя I] ;i5XH! i:-Ji! iJ,S; ,ё9,'-!: 
:

:i;xi.P 'Q1 ,Е ý PHi i
la ].] lv 91 ] Е У s ] iiý:'] (л rIj iФ i Б tD j ]lиЧ; NJ Jri IY ц: l:--l=i lo: :р -Б Xi
.о,;, *_.l r] -d ; о},' j

;сl.ti UOi.Фl;
l -l i NJ i= z s"d 

1i:Ё:j-оF<оi
о | : i- а _ ь

!Ii;trЁi;:
, :Е i j* Ч Б х:

-i Ni i Е9Бi,, j

r! = l ] i= Е a х ] :

;l <i . i i3;'aF';
,l Xl , i i9 Е: Xi)i ; l 1 1А ч : р ],l 5l l l lU э g o, 1ll $ i { l j S - l0 i:! 3; j , := <БЕ]
1: Еi :9qБй,': й] r :х=5,
': а-, : ]= о * Ё i<: Jl, ii ,Бё=5:i: g; ' i Е е:Е,
5l g i 1 itr * :Е j;l ;i il lLii€ll ы' t : l*s Ч ?|l Bi ; iз;зЕ;:У; ;Ч:с::t ёI il ,a:чýt

Ьа",!:t3д-j-t
! l 1 i Ё-чFj! l l ] : * =l 1l i { о l i]l ; | ] : ё *ti ; i , -cr ý;l j | ,. tr:

Е ! jw=л*\]сцхрб9Ёf;

ЕЁ!qч

вЕп-
бЦф@ёоýа
ц*5ý

+хоt
FýйЕ

*л,=
=*nh8ЕчЁLaхйуsБЕ

@ай
wxl

Еёi8Р 
=о*DЁхФ

3-ч Б

фдs

=tx

Ё}оЕ(ё*о
Е 9,+ё09
Н Ф}:
!!iE

Ф=Е
_*5
ох<
Ф!6
ФФ*

Ф

gя
о

I
i

!

]

о
ol
р
la
}r

Ф
lбр
!а

о
оЁ
(D

ооЁ
_й

2
р{
i.J

л

оa

ь{
lt9
\.l

г..)

{
l

F;

t)
:ýý
\l

1

,

1

ч
L1]н

оl



ЕЁй

о
р̂
а
LlJя

ё
ёочн
рr-
о
J
Ф

|о
Ф
с0ов

оц

х

о
с)
l

ol
о
с)

о
tE

х
хр,tJ

в
Ф

оЁ
я
х
q)
Ф

Ф
ýоl
|6

р

х
Fd
Ф

х

ol
Ф
н
Ф

х

ооЁ
в
{d
t!
(,

хрЕýоЁhd
о
й

о
з
Ф

ьa
о\

ý
bJ

\т

я
о
J

а
lл[-
,Е
р
_(,

9
19

|о

ЕDо
Ф
ё

о
F]
о

рФ
Ф

Ф

Itэ

L\ \

ý

Б
Ё

Е

j

w(эа
(ъ

F

ра,l

а
Е
ý

а

19

}.J*l
ьa(,

Ul
ф

ь)
--l

tЕо
ФFl

rз
lDа
}r
ФЁо

lлlл
\J

о
Ф
d

оЁо

Е,

о

li,ll

р

о

ох
Фz
а
(Dz
о
tЁ

о
1.1

€
з
!]]]ý
i;i

ti

,i:i
l, !'i
lй
l't
:*i
и



I

l<

lF
ltЕlч
llEl

lý
|Б
lE,
l}r
ltll

lE
lЕF
lE
IolHlt
lo
lLIl
l<
lHllr
l-

lчlolo
lfi
l>
ll!

эl о
ЕlЁElwяlЕзliЕ
Фl!!lrri

ElE
*t,v
Ёltalýl-Фlr]
€lЁ
чl\fрlЁ
€lEФl!
l 1-1_,jBlý
ЁlF.trlчýl7b
:lP,d lF{glh
lE
lý
lx
l>
l>€lalo
lE
lB
lý
l=lo
lx
lh
lElol!lwlo
lrqlol?It
l<Е lп

ЁlЁrI
lil

о

(,J

tlJ
}r

о
6
н

чн
nD|6
оЁ
Ф

\f оЕЕФtъо
Фrо

!а(D

оlЁоХ
ё,оН

Nо
Nо\

л=
(ъЁ
ýхQx-ýýrб
'ýрýrý
Nа
оFб
9lýйаФ=БЁ,laýХЕý
aъ ,_

ЕЁЁýб
'EiЕБ
aJijg

р

Е1

х
id
р
Е
х

оold
(D
хч
оц

оо
l

rп

и

Ф
с0о
|.l

Фн

о
l

Фо
Ф
Е,

i"o1
,w i
lJl j
Jo:
J=l]лi ll- ]

11-1
11ilii11il
l}
ill]llll,];s
lс)llФ];i j

j:;

]ý ll() l
l: ]

lj l

lфj
l(e j

;,oi]El

lFll"i
гч
|1', 

'.I jл
] lё
] J;r lf
i ii] 1-1 lЁ

: ;Ё
l ].

w
tъ

Ф

!9а,l

о
(D

а

Ф
Ф

о

о
Ф
d

оЁ

й

о

bJ
о\

ý
bJ

-J

/,;рлроЁ
о
Еl

z
Ф
Е

ь.){
bJt,

Ul
ф

N.)
о\

о
Ф

Ёl|6
о
td

d

Ё

tJ
-]
iý

оо

)J
ýtЕр

о
о
cD

ц
оЁ!6
о

з
о
Фъ

х(,
ьýь
{

1

1

;Ф
;Ф
i4

i i.:

laD

iЕi
]Ё,
]FJlo
1.;1Ё

illф
lФ

.д
{ч
jo
1Ё

:д
tz
lo
l..
l
,
,
Ilb
{:Е
1F
1аio1в1о}ч|-
fс)tя
lx
lFl

/\ilr)tРФ lч ]ь

ч lE l9

ol l

:i

ol 1о: :
iil

*t ,

ё, l i:- i }i1t1]i
:,
:j:
illt:J
|, l

l]lll_
!t
!j;llllI

Hl;1x
И;о,|Б'
Оо; о\;ЕNэ;r]ооо;]..ltЁ
О\;I jоq;Ajý
9]-1v.;zq 1*,iсЕ 1r{t, i|J

! 1Е.ljB,
i ',-: |.,; ;Х
l 16l
l l:

; io
i 1F
X|v; iЁ
i :^; l.бj jФ
l aь

:iъi 1Ф
i 

'Ф1 :t; :о
', i^
; llo: l"; :tr
l ;--Jl ]д

,/,i

н
оЁFd
о

Ф

о
cDrз

ро

х
cD

х
н

Fб

с0
]r
cDЁрх

NJ\]
Ё

оо

UJ

t\){
Ё
ьо
оо
Ф
;{
N)

а
Ф?

й

з
ч
D)оЁ

ol
Ф
л

(D

ф

о
р1

(л)
cD

ро
Ф

Ф:

х
ч
Е
о
ф

!

Ф

с0

о
ё
о

Ф

lD

aF*рЁ
с0

9

оol
d
cD
4Е
4
FЁ
оо

сDн
оо.;

ъ
lо

о
cD

Ф
}r

ч
la

о
Ф

оцоч
ý

ё
о

о
ыl

rD

о

о
Fl
Фячо
Ф

l

о
оol
оol
йl
cD

Ё
сD

Ф
!

х

оЁ

lo
1оl}rlo

;Е
lol
lol
lblл
lФ
;Ф
i}i

ix

;о;оiя

6
о|l
о
J
.]чо

Еч
Ё

(D_

о
о\
с
Ф
оЁ
cDЁ

-Fб

р
Ф
Ф

@

d
ч
оЁ
а

ФЕd
Фо
Ф
р
cD
El

ё

Ф
Ф?
aD

хч
о
J
6

ф
aDz
Ф

tг

з
ч
оЁ

о

роЁFd

lo
io

l*
il';Е
1Ё
,Fd1лi;
]F
12l:lo
1>
]aD

l-
l t.J]-]
: г,)
i..
l9

lи
1ф
iлl:;,,jNJ
iИ. }.J
1,
,

1

l
]

,
,

,

1

1

1

1

1

1

l
}

1

1

1

Ё

Ф

й

чfl
ýr

,,(н
.(qj#
,,Е

йб

х
н
Ф

(л]

ч
lон6
н
Ф
о

cDо
J

о

о
з
,+
о
д
р
Ф

у
z
о
с)Ё

=

ох
ýа

ло
!ч
l
(D
iй
й

ох

Фц

ýцý:zi
6

,ф
J.и
t
ý;'

Е
ý

fl'$

Ё

х
чо
Fi

о,]
lq

с)

р

х

cD

х

ФЁо

Ф

cD

l

(D

cD

tЁ
Фо
Е]

й
х

cD

о
Фrl

Ф

Е
i

cD

о

.о"о Y\
Нa ,rH\.,-

1lr|:]_.jn ,:
,,}ё,,- Х; -

ь: 
,]. ]i: J;:. :

:ра ý'i]Зj
./э ,,PriЁ;
,w /}|,, .ý"*

],J,'_]tf,#'il -w;

яF.лt.

-r€',.',
*. .itl.q ::]- -i аt r'i

]l| у-] i9

,.ё'.li,
]r-.'.c,'
Ёr,li

. i ч}' /-,



'лi
р
роЁ
о
й

оz
Ф

[.)l9l
}i
ь.) ]

=l

l

I

1

t

El

о
l

3

_ац
Ф

Ir..

tЕо
Ф
ё

Ёо

Ф
Ф

Iu
}--

\

l

р
tэ

Ф

х

х

G

9J
Ф

(ъ

Dэо,l

bJ{
bJ(,

ut
ф

ь.)
о\
о\

о
сD

d
рФ
}r
Ф

у

о
cD

d
i

о
lо

о

|'у

Еl
н
о

(,
гпн
о
ё
ёо
{
Еб
о
F]

Ф

о
а
с0
Фо
F]

Ф

,{

оов

о\

о
о

х
х

Fd

лЕ
Ф

оЁ
я
х
Ф

Ф
Ео
l
'd

о
tЁ

Егi

х

р

х

оold
Ф
ч
Ф

ооЁýtsg
р€
Ф

ь,)

о
Е
aD

Ф

р
tэ

а,l

Еg

N

N

or
Ф
ti

tъ

lс)
1.1

-ър
ol
ý
}r
Ё
Ф

р

о
ol

л
ФЁ
Ф

Y

г.J

Е0

ц

о
'6

ц
Ёý
d
о
!

оЁ
Ф

Е
Ф
F]

Ё
р

Fd
р
р

(})

-}_-]о
^
Ф
,]
са
l

о

р

ё
р

о

Ф

р

ol
cD

cD

Ф

о
ol
Ф
а
Ф

Фц

оо
J

l

l

""J
]

I

|.

,

t

l
i
,
l

l
1

l

. * "Z,"

:р|"
|,

a

,
,
t

I
I
l

,
1

1

i...;
л lч ]ь

; :: r;l
о z.ЁБФ
:л"d
Е l() 1Ёч !< ia
л ] 1з jЁб

r!о];

ч;Ф]:
*];lc,:.
ýа;дt

- Ё(Iч

б:9 l

tr il.
лl;;р

'о:- i

*] tФ: I

ý1Ф]-:,dl

=

g; 
";!.^JБ Фъ*;ФчзячФ;UF*ёts

Ф=Nq

sФlсýНЁФЕяЕffн
АФ<о
JЕdзЁýвЕý
€ц?ъ

йхоЕ
- 

ll J i

EnýqФхн':х
rл.-

фЕфwLя

эБх
ФU,
-А7,
ч9 сБН=
оLФЁхФ
3-ч Б

Фдs
Фgts
лlФ

trtdчФФý
кiý;оа
якЁ
Нлл
Ёбо
Ф:!*,*ФЭь}:ФЕЕ
?хЕ
Фi:о
ЕФ-фФ-

i

I

!

I

,

t

!

I

у
оol
р
)с

(D

ý
оо

Ё
cD

вй
2
tJ
-lý
;i

оо

Ё
It)
-l

N)

-lI

а€
tJ
ьýь
\]

о
з

Е
ч

Iч

]rру

,l

ь
ьо
2
q<.

Frr

i.
ох
lz
х

:
]

I

.-...---..-.l..

l]]о,
tЁ]cDl

Е
ФlЁ;

oiчl
9i

Фt;r!Фl

о;.i
:..ai
о1

at
*i

Fб!

iIXj
Ё:а|
э;
Lj]Il
2ч.
19 lс)iF]
о!16'
Фj
,.сjФ]

-liýi

ь]

,,... :,,,,," * "}. *- -,,,,,,,,,,,,,,,,гJ'г.J,i'с' 2
.. !. J л G _

г.,JjО:ЁЕ 'Yшjý-i; Ф {
А t9;iэ Е гJ
(лl'1i: Ё О
О. l ]S х и
чi ц * 9
Ёl .яАм

лl 9;-

о\1 : h tJ
lt]*#;NJl lg ь:
-l! :х о у'

'9*

=. ,6 р ы
-i ч * ?ýi ,Е i Е
л j ]л. =_] а J +

-l , ч'о й
.t.1 ,а а 

=,lv i;: z л,
liз F.<

,+чо
i 1Е з:
; ]Ф й,,I+Ёл
!:ЁЁ\q, ;о о о]:влн
Ji-vj] lE g'9
:lUлА
- iз, / ф1 :tr \.D
J jФ а ь] lx Ё Ф
} jл\ л *, :" с "
]зйсD.1ле>
: 19 9 р

! 1! ь *

i |" о Б
1 i;= q
l о'* Б
'лwt

;!ой .А > a.: jй ý 2<
-!: ]з ý{:
i,t]*1 : rDa
:iл
|1,F

NJ
-.]

ь

!

(})

ооь
tj

о
ol
(D
оЁ
о
о
о
ё

с0

a
ФЁоч
Ф

оi
о

!-
'о

ý
о
ýь
хо
ц

=

]iо
х

aD

lE

lФ
lд
lý
lсD

ib\;тi]*
lff;*:"lч1-1
iгJ

itQi Lrt
i-l
1-1
io\
l

t

i

i

t

t

l

\

t

I

1

1

I

I

I

i

Ё.]Е
ED
Ф

*
ED

}iо
l,
Ф,d

F]

Ф

о
о
ч
Fб

р

Ф

Fa

Ё

-
ь
о
3
{

I

ý
-)b.Jý
N)

ц

aD

о
F]о
,l
о,l

о
J

i
ý

,;
о\
d
Ф

СD *-
UФ
ol }rхо
ýYiЗа
9о\Зо
Oi
q@ёа

оlол
L]О

li i:о :.]

Ё;ФФ
йlс:
dý(

olýi
Фо
Ффl
оя:
Фь!аЧ|
bl!

"li а|.
-',(.iчl
аaфi
l!о1
oi
al;,

.-_] !

;l

(Dl

(D:

,

!

I

I

оо
о
р

cD

эо
Ёр
оl
cD

а
|6
cD
tsl

о€

ц

ёс
.<Е

Б:
tr:хЁ
<s<.б
=cD
--Ф

!v

йýХs
< |-1

z^sЕ

d
cD
а

Ф
}i
tЁ

о
l

ЁЁ
la

ЕФ

Е

.':*
а. (r;

i
i,.оч

lоч

о
J

н

}--.]

оЁ



!

о

Ф
L!j

о

ё
с)чн
ý)Еов
td
(D

о
ё
Ф
Фад

sЁЕ'наФоз:
tэо,l ol

Б9
:э

liз g
lE ii
lE х
ln ý
lm'cJltэ ý
l= хl96
lй :
lo Ёirt ýlo яlз*
lD )
l.) фll ý]

lЕъlxlЁl|dlý
lolйlфlElElйlEl€lФtElxlпlý)lo
lo.llull@lxlBlп
lбl}r
lйlýlx
l<lзtЁ

w
Ф

Ф
iF

аl

Fп
р
{с
tъ

(,

о
ФFl
о
l

оЁ

рФно
р
Itэ

оФ

х
LE
lб
lj

bJ
-l
bJ(,

Ur
ф

bJ
о\

о
Ф
d

о
l

й



l
l
I_l
l

I,I
l

l<
l=
l-

lЁ l*н lEL lwi ltg lJ
ý l;
о ll^r

ý lЁ
н lЁ(* llФ lL^]гп l,a

l,ч5leдlн
о llll
3 l:Ё, lP/ IL,у li9 lы
Ё lHn l*ё lo3 lýв laЕЁ lllЕ l;Е lяоъ lFtЕ Ф |-6 о l-}r Ё lл.(6'о l\JЕ ý) lO

Elll.J!а б lrýеЕ lE
в Е аIёЕ Е бIl9 ё ЁIфч а яlЕl* - ''l!й ý rЕllлй о ЁlЕ
х ol ElOý о l,! lErFd о ЁlНý it ElF!Б 9 ЁlFll g ýl|-lФ Ё ФljЕi €lЁ
Q х ЁlJ

ЕЕ ЁlЕ!,( Б ёlý
о iб il|!i
or ý tslF(
я 9 Еlях 5 ý|>
з ý ЁlЕЕ ý 9l Аaъ ._ l,a

Е Ё lE
х g l-
ý Б lFl
зFl lX
х ý ll.l: g l!

Ё 9 lЁБ lo
н l-
Е ljЕ lý: l,gц lE
ъ lliig lý
ý lцJ l-: loЁ lxЕ. lhё l>3 llЁ; lo(' lEEJr Iл
Ё lяЁ loЁ l=
о lq'
о l\
J llRj Ё lrъ

Ё lЁЁl5iI
lrl

I

ЕЁ
гfiЕ

Ф

tr
у

оо
Fl

Фо
Ф

о
Фн
@

)а

tл
Фz
(э

,ý(

ра,l

l
1

]

l
l
1щ

о1
Ф1Ё1 1

v1
il
о;ll
ЕЁi
-|
ь1ь]Eli1

|:l
l.il\

1

i
Jл
}ý

l2]i

]х
iE
16

ol
Фi
l:

@]
Ji]
о1

о
aD

ё

о
Fl
о

й
!

о

[.J
о\

ý
bJ

{

/-i
цýо
J
о

о
Ф

bJ
-l
ьJ
UJ

Ut
ф

b.Jq
Ul

с

з

х

з

.I

l.

ь

э

(.)
i-.lн
F
,f,

оЁ

:3.t

'*:

1,1!
.l i:

).li;

{lq
ъ

;-.,]

i
}еЁ
р

ч
ч
ено

й

с)

оо
о
о\й
Ф
оЁz
€х

ов
Ё

Ф

о

ol
оol
d
Ф
н
с0

Ф

х

оо
l

Ф
Ф

cD

о
р1
о
он
Ё
Фо
р

/,iр€
Ф
Е

Fо

!а
е
с0
Ео

зF
оiЕёLE
Ё9

чб
Jz
xGi
olrq\E
Фо
з9wo
Ф^

YEiсх
ёd

Ёо
"с)

х

ai

оЁЕ
tЁ

оЁ

ооЁ

ч
о\

ч
о

ь

н
Фо

cD
Ф

о
о
Ф

Е.

зокл
rб
о
Ё]

Ф

ч
"]

Ф

)1
Ё

о
о
(}

рц
ФаЁ
о

з

z
Е

о
Фrэ

о
FJ

о
а

l

ЕЁ*!р

ФоБiФоýя
llуЦ
ннл!

ц!!н
EHSE,Ф"_о ч Ё
Ё,-,li Ё в
'Д 1&Тдl. Жх. х.Ъ: Х
а'.:Ё].Ъ. ц
,а а. Ё -tr.,@: iw. # !

i,t*v. ; |d::в *,, cD,.,ý- дсФяо Е
,,:'^ S#х х

l"iФ v н

, .иt'tD б Ж
д1"' t Еd ;i

лlвш

"- Е х р\. iтjчД'_',Н о 9
'\iJг

ФЕо
*wv

ФксD
Jл-

но9-iЕ:

iЕаФЕБз
хЕсti
i*!

*ЁЕ*ý:
ObY

i.d*-
оЦх
*x]: цФlр
чЕб*Фь
Ехх(9 л Е

=дзlao
бlq
wEE;

Ф-\
!лrФi

6ý
wia

zФбЕ
р-tr
з!i! ,-
л@'яз
l9Ф

On

gч

*о
уа
aDя
чa0
<Б
tJ Ф
-laIJQ

фts
'+i.. Ф
N)Фи3
tJ !э

х
ч

ч
б

Ф
(Dz
Ф

о
ё
ч
овхр
о
х
л
оЁ
о

z

о
Ф
cD

}а

ol
ol
ыо
х
Ф

Фл

ооЁ

(D

Ё
овýЁчо

=ý)

4чрЁй
й
Ф

хч
cz

й

о
о\
Ф
Еч

оо

cDЕ
о
"J

Ёо

о

Фн
"6

l
ц

,6

Ф

о
l

Ф
rJ

!

Ф

оч

qJ
Ф

Е

ра
cD

о:

г
х
Е

о

NJ
-_lь
(})

о
оо

iýý

оо

о\]
ý

N)t)ý
+
I

х
z

х
ol

о
о

9D

х
|с'
о
Фо
.<

хFd

о

cD

Ф
о
р

-д

Ф

Jоч,о
l
ч
в

(,
оý
t9

ч

ttJ{
Ё

Ф
оо

li':

l]]:.

ц



y.i

о

Ф
trJ

аочн
оЁ
Еd

а
Фооl|d

cD

z
оЁ
о
ot
оо
о

El
х
хр

н
Ф

о
J

ýDх
Фý
с0

о
l

о
Ф

х
н

|6
р

х

ol
aD
,ýн
Ф

ооч

{с
(ъ

bJ

о
Ф
Ф

Е
qi
ý
Фi
а,l

Е0
19

N

N

о\
Ф
,l

}iр
роЁ

Еi

оz
ФЕ

ь.)
-l
ь)
tJ)

ul
ф

ьJ
6
UI

bJ
о]

ý
bJ

{

J

оЁ
3

I

ра
ЕЁ

|ю

о
Ф
d

оЁ

рф
Ф

р
|ю

ý \

q

в
Е

х
Ео

ý

\

9J
tъ

tъ

ýа,l

trý

N

Ф

Е

х

tэ

Фч

!DФ
(D

о

\_

Ф

ово
tЁ

!

х

ll\l\

tJр

ol
рЕ
Ё
Ф

Fd
р
tЁо
ol

!
ч
Ф

Y

--;-;-

-:-
Е о :Б
h д €Yý Q'6-=
g;ЕбЕаЁ
ф* )q :i
aiЁФ:с

+= Е 2ё
аБ99
E,iývг,ý
l6,tвЕвЕ

х*!Р

=Ф^Фчй
*0Е

iэаЗЕЕ 
=oiplxo

я.< х

;lЁФ
g э ,i

rх;UY;
trрь
хsЁЭь}:
Ф=F*Ёлý9ýоХКс_-Ф=Б
ЕФ-_Ф
gx

i

I

!

L
,

н

о

'о

н
фчр
ч

чЕ
ý)|-
ач
Ф

ЕЁ
(D
ts1

Ё
р
!

'd

р

р
о
ol

ýq

л
о
(}

}0
о
о\оЁ
Ф

Ё

2
}J{
itJ
ц)

-
оaо
ь

I

г-)\]
о
t)

\]
l

J
t-)
о\..ýь
{

UJ

:.
,l1

з
оrб

I

о

у

о
*]

;_.

ь

2
nr

ох
l?
л
^

оч.d
р

cD
Е
Ф

ý

оolЕd
Ф

Ф

Ф

Ф
о
d
cD
Еч

Фн

ооЁ

lj
j

i

l

1

l

I
1

!

i

Z}-|ао
tjФ{д
lJ<
tэ ё

UE.
сбсо cDо*<
NJ ЁолФ
,Ё
цJ9ФЁ
БрFх
йоl
ý, Fбчо
ФОох
лх

ýх
eol
я!
фв
фзoi<х
tФ

oj
[Yo
о!

Ёо
хр

tsts;

Ё{

}r

1д,

:-]оio:
,N

Jti,о
'-l:

]Ф:
.о.i<. 1j :'l
;g1

,; i
1,6

]";
i!
,1.aii11l
:j:i
;i
i

i

.]:
:

]

i1]]ili1;ii ,,,, ,,1

iг.)lH,

,]-:Е
t NJ !Е

,-Jj,l
] ]*

]:
,,iЗi io

w
о

l :о
{ jЁ
J ;Ф

] r]

;]!

, 1=
: !tr
l ]Ф
:t
;v
I la

l iд
] f z
i !i
l !=l ]о

"l"х*t*],х"*:*-],;,
lo1ýlo1'6:olЕоtr:fоtзlФ о ]Ф Б:б!z-:x"tH
iсp ф lI? * lB
iл9lуёiл
]=!]"*lv

l ! ч l 9 'У
,н Ё i j l{

i;Ё: ,6lЁ
!Y,А|;.tлlF 9, *, l;lФ :r ! .< iБ
lв9'лli
,*UlN,л
l" ч i l 9
|а!
;чiф;,о] о i i] i,Dл-
jч:*;

l а| л;J|лl 9lv
( ;] i r-l:i:
l ц: rг tE
!ll otlя!*l
:Ф! F:
lц,оl
l+lEl

] i:l lrl
:H]w;l 6| ý;
; -i

:P]9t

' 
фl Ф,

l -l zi
l i .Dt

*
1:
: i t" 

,4ф,*,_,!< -i о N)
:I oli NJ ]:jX tri { ,N)
iй -о i с w
ll] о i Lл :-
lл j;

|ё б ] с ,tл
!я л i ,оl': " с\ :о.
lýё'Б .:]
lЦpi ш ]гJ
l!lEi ь ч"
i=.l Ф i оо N)
i--]F;:_{;гJЕ;Х:>iH9.j Б ,Б;Ёл*': И:=
ltr,:i :ý
'-{Ejl 

;ОlчФ1Iо\Ёl ;-]tO, ll
l a i ;Ij
l .D;

l о.
l о: ]:ц;
:J::

i ч<l

i9] :

I tdl ,-

,чr:
i tii ;

lBt
!Ф! ll Е, t

I Е; ;1ч!tiz{l
: ll l
;ФI
i!l

lчll

l +{l ]

,bi:l al !I v| ;
,л,j

l ol l
l @l I
lll

оо
о
Ф

Ф

аочьр
о
l
Ф

о

Ф
l

о
F.lЕр

ts_l

Ео
Ф

Ё
Ф

о
з
ч

fЁ

Ф

ов
о\

ьо
2
lo'

I

ý
{
ttJýю
ý.J

б'l
J,i ФiJf

Феф-о-;ф
хЁ
зý<rэ:с aD

-tr(D

й:l!н
ч:уý

о\
Ф
Е

Ф
}r

у

l

!о

lЕло i-'чФ
хо
?л
:о,лл*оо;чо€а вх"w
б;
о*
:,i чоЕ
:о
idй
aD cD-дriо=
dý(
но
о:
-i

ФА
rэ

ЁЕЁо
s(D

;до
чо
-й
Yво=
ý9
Еr-
оа
лL

ЕФ
Фй
t*,
:а,чй
Е9
?Е
=-/оёор
лФ
llв
trФ
йч
ьэSюýý'*
*Ё

Ф

;l Cjjч
!:;оч

.ч

Ё

ь;Б{
,б,,

i.,:].б,; .' l,зi
,cj. l

Е|
о- :i. л_..:, d,,' ;

-:'Е 
'll
l\1

\'"., ]\,11,\1\.\ 
]r\t

\
}
1

1

х

i]

t]
F-.l

-L.i

р

о
l

'i,i.

]J

;i.

\
Еý
*}

.1

\

п
i

9



w
Ф
(э

раl
Б

'лi
ý)н
с)в

оz
Ф

ý

d

х
Е

э

о
Фц6

о
F]

о

р
fi
Ф
i

|иl

ЕЕо
(D

ё
!DФ
}r
Ф

о

b.J
-l
bJ
ua

t,r

ф

bJ
о\(л

о
(D

ё

о
lо

ci

о

ох

(л

LrJц

о

ёо

р
оч
с0

очё
cD
ФаЁър
о

х

ооЁ

о\
оо
о

х
х

Fd
ý
в
Ф

оЁ

рх
Ф

(D

с)
F]

о
р

tл
х

х
FD

оol
Ф
в
Ф

х

ооЁ
р
{с
(э

и)

о
19

Ф

(эо

t̂ъ

Ф,
Ф



I

I

l-'l;
IiJl!t lЁ

н lEL lw
i lýJЕ lЁ
ý lЁн lPЁ lг,'
El lд
ЕlЁ9 lEnd l:gн l).
л lL9 IJо li.jv lvJ ll
ц liд
_ч lл9 lYа |ýЕ |;
о l\]
ц ll1 lа./
9 lt)d lEоъ lЁr

ЕЕ Ф |-
Ф о lts
Е *i l:
6 rб l\JЕ ý) lO
ý i( l,J!Q о lr*]аЕ lEвЕ сlё
1 9 бllэ в ЕlЁg а яlЕ]
Ё Е ;ltr
й о ýltrх ol <lcý о :lllrFЁ о Ёl-р х BlEh 

= ElL^]J w Ёl!

Ё н ёlв
Q х Ёll
ЁЁ зlЕ
ý Ё gltrх Б ёlý
о Е ,dltJ
or ý tslfr
я S Elxх Е ý|>
i ý ЁlЕЕý glл(э .- l'a
ь w ll

Е € lEх Е lr-
х а |l.{з ,l lx
Е ё lEЁ 9 1-1

р |\J
Е |1-1

tr lЁI lbц lEЕ lЁбl:Ф l|-tI lбý lXа lLd lyJс lPз l:i; loб lФЕ lл
ý lя
У lлё l\JЁ lзо la.|
Ol\
J |Е

i.i 
- 

|.jя ,9 llЕ lЁЕlбЁ|
Hl

I

ЕЁ
Б
}r

чёо

й

Ф

ф
ч

оо
J

Ф
cD
с)
Ф

оз

н
cD

о
a0
}r
Ф

$J
tъz
(ъ

ч
19а,l

х

,
1

]

l
l
}

1

-,1ЕЁlо!Фl41
v!

=lо;Jiо)фi

р]i{

1-1,.,1

о
Фчё
Е
Ф
}r
Ф

о
;,

о
Ф
з

о
lо
ф

о

цроa
о
й

Ф

t)*l
bJ
UJ

t,l
ф

bJ
о\ý

!Fч]о
iaD

is
jO
i,*l
Iл

ioillol-

!€il
i*
1

l
l
l
J

l
]

I

i

)1
рЕр

о
Фо
(!

ý
роЁ
о

а
о
ФFd

cD
Ф

о

Ф

с

аокл
Fl
tE
cD

й

ч
ФЁ

ý(

>|
(DJOJ",

,

1

х

о

.б
р

хрotрЕd
о
tЁо

х€
о

@

cD

о
,{

ý

-
о

Е

+
I

х
a

/,;
Еро
J

о
Fl

о
'l

?

оо

ь

zin
Ёо
йJ

i9

чй
чб
Бо
хб
оРq\E
Фо
1а
wo

за
!lEiсхчФ
оЕб
lФ

х

iE

Ф
о
lоч
Jо
J
ч
я

А
a
Фi

Еб

а(!
Фл

Ф?
Е

о
Ф

Ф:

Е
х
нч
но

н
н

Ф
о
aD

оiо
о

Ф

Ф

)q

о

Ф

й

о
Ё̂

х
iроор

с0
]r

о
l

tl
о

о
Ф

Е
@л

|6

a
te

Ф
оцов
t,
рч.6

й

-
Ф

о
з

!
Ф
о
Ф

о
FlsЁ
о
Ф

о
о
ot
оol
vr
Фан
Ф

Ф
}r
tЁ

х

ооЁ

cD

cD

iд
о
ol
оold
Ф

cD

cD

tЁ

у

оо
l

z
Ф

J
о
Fl

Ёчо
рхн

!й

Ф_

оо

Ф

J
о€

l< ý
iб iE

iz Ф

]л Фl'x з1р (D

]о i

lё9
;Fч
i* о
19 а:о -;х cD

lE 6
l- о
1NJФ
1--tE
lюо
1ц,в

lи+
lл!
lфl

lТыiюоjtл3:юо:*
Jй::ЕlEг,
1х
lч
,Ё.А
l 'w'
1Ф1z
lБ
li

,о
lл
1ч

!;;^
jo]х
1н
lo
lЁ
}о1Ф
:z

р
}i
cD

й
Ё

д

д
й
х
ч
р
Ф

qJ

хiJ
Е,
Ёо
з
р
с0

о
з

cDо
Ёl

о

о
i6
,+
о
я

с0

у

оо
l

ý-\
Фi

аоък
w}Q

п

ч
Ё
cD

с)

у
к
,+

а
il
.,р

йl

Фдz
в
lо

х
чо
l

о
lо
iq

о

Ф

х

Ф

х

о
'lо
tЁ

Ф
Ф
i

cD

ts
.cDф

(э
о
Е]

о
ц,й
х

cD

о
cD
Fl
о
н
Ф

о
!

cDЁ

cD



iE
19
ic
Ф

bJ

{JJ
Ф

(э

Е9а,l

'лi
н
ЁЕб
о
tЁ

о
Фio

Фоо
ё

оЁо

Ф
Ф

|ю
J\.

о
Ф
6
рац
Ф

bJ
-l
bJ(,

t,l
ф

bJ
о\ý

о
Ф
ё

оЁо

й

--:--,,.,,,'dр
оа
о\

ч
(D

,6
р

о\

цря
Ф

JtjJ
1--,,,,*L

1

!Ф:{.6 11* l1Ё:

1; t]r0 J

ёочЕФёов
Ф

cD

Ео
iЁ

:н

р

=-*!Ьо:--* - -]
Ь6, lr1;_, ,_ l
ГJ ф t L;l,*:-*]-*j-.-lJ€i lEi8lЁý=jgl-il ]d]ts169gБlоЁ1 lEtчl=:E=l
^:,]Ui-]awJ9lй i i 1-о 1Е ib : ý Е lёбt ,-i_оlфЁ!OLiоо Ф ; i< 1Е ls о :Е s l;;-]Фi+:O=tr
=:. iE 1е ia Е ts Е N_. i : { _ , р : - - g в lр? 1 ii 1: iз ьз ý ! l? ; ] ]Е ;! ]S х ё Е i,*j-€ЁsSl
r,.l 9i !Еi;,iё в Ф QlФ = l i Ф l ч 

' 
iE о 'i * l

ý ь: lxiBiF з F ElЦ i ls]il;tr-xl;Xi lot:сi:E,==l
it9:"i-l 1оlБ;ьрlй о\} 1лlо lФ F ý з l

=-!i; 
j=i;ltЁ F Е *l

s,,d 1 jy, l0. i a т J
ч о : 1al", l ^ Ф *

;в,iз]ai Ез€о Е i lХlьэi Ё * :i:.: j-i{i w q о9 -. 3 -l -х - j ]o\;tJ! 'о о ё'*€, 121?t 3'd-(] Ф ll.',л, - Е Б
Ё !с! i"1 1=l . х эnj " lJtiil ч.< х
- r 1 ;лlл-i " о :€х, lilE; ýý:
ýлllА]-'Lс=

'Б'l 1o]-i б Е Е:яЕt iXlЦl ;iЗБЕ; ;ki$t Еý=Э х ! jýd'19 l = Ч "г, l lл1{; = i ё,:\<; iiýi>: ЁЕ=
Ёzч; i 1=l Зý;t"iзl i lч] ý о Э
; Б, i illl tr з.я_i9i I iзl EeiЦ о ! 1 ]=I; # ý Ё,я-бi i lJ-; ЁтýiЧgl i l:i iýж,EEl ilчl =ЕЁiЁЁi i 1в1 tЁý::Fl i iЗi ;i. l

:<Лr:ilt9lQ=oiiSi t l:i ЕЕ=рsi t 1 l Е;Fi l t N о

n]\
i"
l

\

{ t})
.._*_".,,,,,-*1,:,*

iлl}i

!чlл

*;Е ii,ý to
lФll

нlя
lý iTlб 1о]* to;л|t:*lд

j*;Ф
aа!+iв!д
!9,q

ol; |,":

i9 !.Ф:12:
lсD l]F ];Ф]

iбt;о i

] о,,1
:бiiollx i1Е l

n9i3|
----.,т- 

-. * -*1:d -.l -lл --]v ; J1ё i€ ё i
vlцlbF;
х о ]i cD l

?л\;л\а 3.,1ё:
о о ]ri Р
:Ёri Е
n -л iý д
.: o;z Ё

-tslйб
ФЕjл
lD з 1ц ;
^Ф)Ё!О Ё:Е о

л - {Ф ýо З 1Е оЕ о]: о\

х lr;x *н л '* -€ Е j* ýaD cD l1j *Ё ts l.r о

l/< s(l о
lч'6i зlE g: ý

lj" а: Еl_-1 ц
lJ9

'пя!!lФ ts i 
^l*!J

lD) r i з
i idl о|л.]
i o,j ь,l сD1 li
l".. l

Е| р
ч,ё.
о1
il]

в;с)l€]
Ф|

vj

Fd1
о1

=;Oja,

ц

'li,-
t

1i

l
t

юi5ъ:
о,!,d р l

ь]-о "Ч rБrЕ Е.N.J;'d tr tOlý Ф (

-lla 
Е:

iý о ),lQ @.
iB *(
;rý(]ч о,
lo Y;
]iЁ

JO Y
j'{ ЕЕ

:Е Ё

]= z
i9 Е
]9Ё

,= aD

]Ф r

j .6 Еl i< п
: 1ч -r'll-\
, laD /), lE Бl 1Б a)
. 1'-:1; 'i:
l оЕ, -tr a0

] iюЁ

1 t< Ёl!
{l;,]Ёliс)iiйi]:ijl

}
;

с) E(r
a'.z !

х,6: :Е]:r:
*!бl
х оl
l .}] j
л != i

й о]
чФ

сЁ !,9 i9;Ф !

оiё

Ф,
Ф*l
rз,р}
-l

*нъlнцЕ',Е
оlб-оiал:Ф.:ЕiБ;ilп,]li
ý lo : l t о:.]Ф }:Ё ; i е l<,а
зtrБ Et д Ёi€
о:л<i99:яl)rvФ:o;}r;З'^] ýс,tr о
ДlЬ i; .< Б Е
iiё,Еi 9|ЕlёЭlrD oi ýj]Ё;ý'х i " i t й : :. ]*\l;лiЕýt:g
g i - ч Ё l 19
ыlv|ф!gil

:, l ii: Фl=1ов,;лi:FlАlЁ

'oi rnl о ЗlЕЕi 91 о,ё,Р:ц}wiч;Фtа

l лr ( 9 l F j i: ]

!н|

!,. , Ф ; ý : ii l El Ф.
l i Е; ;1 t 1

, l oi Xl 
'; i Ёл фi ;

i ! .Dl Ё; l:1*'л{ i

, ! ,dl о! !
!ллriн::', \ trl о,
i;|>lil \ ýi Ё ,

t l ; Е: i
!i]Ф

|1lЁtl l i Ф! !з.-,_l- -,,1 **- la,Ёlи л: о г.J:IlБ;n Б ч Jii
!ý iУ tr i ! ,bJ:,
;EiHalb Ч:;
ii iir а: (J| о,I
;Ф iJ ; ! lv , gi
l'- jg Б: о lц,,
;EiБ_;i ;,3il w }.- л i ] л!Ф l- v l t чi
lH]Fl]=-

lEiEEi uJ,X,
tлlБд:!!уtд<,_lN]
i Ё I.. Е] 1 f i l1* l л l l ji
ii!,-JФl ОО ':;;ёiSЕiц l=llаi"эiБ,Бlil!lý:'i (л,ii
!,НiЧf,r I}it1:'чЁl !g:i*!--Jбl :-i
iqlO\-]l l=lllEl gt ;ý1

t-i а l!л i, 1!Y't Ф i ,

!-l б i :1Бl s_ :

|v\ F6: 
11Бl Ёl I\3l Ёi i 1

iЁl о l l ]iюi ts i . 
'l-ri Е i ', 
I

ibl ;i | |

tдl о 1 , 
1,

l*! Z. | |

i-li Е t , llг,J! р ! !!ýi Е i l

ltJi rc i i
l l -l\ | ;i ;i ! FДil ;

l ! Ф! il l Hi i
liJll | 

^| 
l

t ! oi l
! ! cD; l

Фц

z
оо,]

1

t

]

i
,

п
14

о
F]

155



рн
a)Ё

F

оz
Фiё

bJ
о\

ý
}.)

\t

о
F]

2
lo'
l-,|-

Ф
о

|tl

(JJ
tъ

Ф

ýэа,l
Б

я

d

Е
х
s

ЕDо
Ф
ё

оЁо
t5
ра
cD

р
|tl

b.J
-.l
bJ
(.a

Ut
ф

ь)
€\5

о
cD

о
lо

й]
оя

ts4

о
ý
{,
LI]

цо
ё
ао
рrб
о
l
Ф

о
l

Ф
с0о
l
FD

Фн

z
6оЁ
о
о\
оо
о

х
х
ý)

в
Ф

оя
,(
х
{r'J

ý)

(D

зоЁ
ý

цJ
о
ý

tЁ
х
|d
g

х

о
o\d
cDвв
Фц

z
оо
F]

19

,э

(,

о

Ф

Фо,l

Ё
Ф

ФФа
tъ

Ф

156



l
I

l..lj
I i_]

tЁ lЁ
н lEL lw
i lL
Ё ll_]
а lE!ý lE
* ll
* l!
Ф l!4]гп lд
Ё l,ч

ЕlЁ9 lE!d lE* l}: l L-v lЁо l!v l9,Е lEё loо lEЁ l-ЕЕ lлс lUд lt
Еd lui9 lýо li-iоъ lEr

ЕЕ Ф |-
6 о lHЕ Ё l-<
6'о l\JЕ р loý :d l,Jll (D lr,trл }r l]iБg |рвЕ аlёЕ ) ol-э в ЕlЁg а яlЕl* - "l!
ЕF ý Еliлй о glЕ
х ot ýlOý? о !.9l|arЁ о ЁlЦ!э Eq EIEEБ 9 ЁlEn
J w Fl!6 Е бl*.]Еi €lвQ х Еll
Е т ;lЁ
ý х зltrх а Blý
о FЁ .j llllо\ s tslF
Е g ElE
l ё ilbр х ЕlЁЕý 9l/r
6 :- l\aь w lЁ
g я lEх Е l*
ý Б lli{зд lx
Е ё |Еý 9 ll

р l\JtЁ l 1-1Ё lE: leц lEЕ lЁ
к lЁg liJ; loý lx9. l>F, lp]8 lЁ; lcб lEEЕlлý lxУ lл
ё l\Jý liz< lt-
о l9l
Ol\
J l!ц - 12,Ё lEЕlёJI1-1

гп
!

ёо
н
д)rэ
о
Fl

Ф

й

о
Ф
с)
Et

@

у

ооЁ

cDо
Ф

о
он

(D

о
tЁФ
Ф

!а

w
tъа
(ъ

ч
ра,l
о

а

Б

х

-lwiо1
Фl

ll

Ё]
viФ1

Фl
Ёl

о
(D

ёЕ
ац
с0
!

, i,,

о
a0

d

оЁо

в
о

]:l

о
'lFd

Ф
tл

z
Ф

х

й

ф
о
Ф

ё
о
о
йФо
р

"lЕd

й

о

о
d
с0

Е

Еiроо

cD

оо
F.l

'.]

о
Ф

Ф
!

l
ц

о
ф

о
о
J
Ф
р
ё
в
tJ

ll

Ф

о

-l
Ё
о
ф

о
о
о\

o\
vr
cD
АЁ
cD

о

ооЁ

Ф

Ф

о
l

Ф
оЁ
оЁФЁчо
р
,{нч
нй
iЁ
Ф_

о

@
оЁ
ФЁ

ч
tJ'

Ф
cDz
Ф

а
ч
оЁ
Ф

Ф
Fб

Фо
@

р
Фi
rJ

й
Ф
Ф
к
Ф

х
ч
lDоЁ
6

ф
(D

cD

ё
ч
оЁ
р

ýц
F.]rз

]ц
1@
1"6

JAlл

lP
э7jý
зё!л
!Е.
]ý

1о
la
Iч
1tJls
1ьэ
i!P1аiO
!tг,
lлlй
iv;Ё
iNJ
?ьэ
1,
,
1

1

цр
cD
Е]

р

Фо€

о

х

(D

(JJ
g

Ёо
з
р
Ф
о
ё

cDо
l

о

о
з
+

р
Ф
}r

х

о
l

tsl

tsl
cD
!
ЕЁ

о
^

Ф

ф

х

ооЁ

р

aD

а
х
,J
оЕd

х
чо
l\рý
d\
5\
i

оЁо

оо
о
р

х

Ф

х
о
cDво

tE
Ф
a)я

о

х

}Ф
iФ

ъ
Ф
с0оЁ|6
с9

ýь
\.D

ц
cD

Ф
с)ч

tr
х
ý
cD

о
cDlо
н
Ф

о
i
g
cD

Ё
cD
tE

z
Ф

DЕ
оЁ

t,о
d

iб
l

р

ttJJ
гJ

оa

,l-t
Ё
н

о
о
(D

}а

р

оЁ
о

Е

?
aDFd

uJ

дь
\)

Ф

Ф
aD

о
о
Ф

вокцý
оЁ

Ф.]

Er

о
cDт

}rр

cD

во
lов
ф

в

х
ol

о
о

х.б
р

|J

х

tЁох
ч

^
|d
о

cD

Ф

о

F{ý

N)t)
NJ
+
I

{
t!;

2ч

р
о
l

ов

оо
FJ
й

ч9

-]
оо

оо

ь

Е5
iо
йJ

ч,б
чйчб
ьо
хб
рFблФ
q, ioйфaDO

Ео
б^Е+

уд
Qх
ito
g!
аlб

'Ф"Ф
х

лi
я
cD

ё
'о

с,
aD

3о

Е

о
@н
Ф:

х

Ео

157



й

ох
Ф

{,
Еь
о
ё
ёочн
|d
аЁ
о

о
ё
о
cDоЁic

Ф

х

оо
l

оol
о
с)

tЁ

х

ц
овFd

z
Ф

bJ
-l
bJl,

tл
ф

bJ
Ul
\о

ь.)
о\

ý
ь.)

-l

t-]

оЁ
2
lo'\ь

I

Ффн
Ф

|ю

tЕо
@

ё

оЁо
Ера
Ф

|в
tг\

Е
о

х
l

l

w(эа
Ф

в9аl

Е(э
(ъ

19

Ф

t9

х

р
19х
l9

G

t

оона

аноцо

ý

tЕо
Ф
ё

ово

й

о

,'i
и

оz
Фro

ц
Ё
р
зокЕ
tо€
Ф

rJ
Ф
Ео
lrJ

Fd
р
Ed

р

_l-.iо
ч
с0

Ёй
I

о
о
р

!а

-
ёр

cD

Ф

Fd
р
tЁ

оolЕ
Фz
cD

Ф

Ф
оol
ts
(D

Ф
}r

,к

оо
F.]

он
Фо
cj Ф

Фх
Фьлч
ыQФч
ро

ё
о
l

о

о
о
оirJ

aD

aD
i

Fб

р

Б бх
Д ь.lй
Б -Jд
ts l,Jý@(r]ЁЕ лр
Б иЁ
i ооФ

Е ю,dй иФ
tE ,, Ф
;(DgýýБcDl!,
-; х
|6Fо\
> Ё,Fd
й,< о

нааЁоý(Е.xх

о Ф"О]! |lБз }s
Jqvl

<вч
sЁвоу"
Q "ч
р@Е*о:ё Е5оa,9

чфл
Q о,:
Е i: о

бgсо
Е!л

з;ý
oJ-.з*{бзý

г;^
lЕб
lФ

lql:
l)a

l!
lFd

la

j_vjЕ|,лtЁ
1tE
t19
ip
l;_]
io
iз

lE
lц
l!
|Ф

]оj-

!-:А
1л
]Е]lл1Ф
la
Jч

lF

,ь
lй
J г,J
l t-)

t t,J
|х
1|l<

ч-
Jl о\
ý-trtЁФьооЁ
Ф_о

+ЕЕ
{@{н
г.J Fша
Or Ёс|Jл
\] ..,]чо

оч
(D

оо
J

о
4
ёg
ý
о

ь
А

:+

оо

Ф:li
л;
.<i
tJ]-л] 1

л1
,.] !

Фtф1
ol
9]
cDl

о1
,.jJ ]9i

Е]
r

1

1

I
I

l

l

г.J ]

о\1

ý'ь;
;l
-ri

]

l
l

l

i
l

i

I

,

,oio!
ol?!
,q lБ t

rE l'1
х l() l

о l,б ;Elalý';;1
чiсDi

фл,;]Yt.
g i- 1Е;9:b:cD 1

x.с)l
" ll:
о j'6 i

чaц,

ol !

:]l!, !

_l l

о!
ol , iЕ, Iо] 1zJ6. 1Е]1бt i

Фi 1

Б-*гýа
N) i :];J lьэ;аъ ;UJlй iзlь :61? iзlо\ й!iлtl !ч,
о i:. 1(, 1 N.Jl

lиl

ь l;-]ф lý,Jl1-1 lN { \l
о ;о!
IQ ]Oi

].\:
l tJ ]

lY,l-ri
't;! г.-) ;

d
Ф
Ё
р

*.]
'6р
оо
ol

ц
Ё
Ф

ld
р
о
о\

н
Ф

оо

tЁр

Ф
tsё
очц
ФЁоЁ
Ф

Fб

cD
tsl

ов

о
о
о

о

цэ
(D

(D

}а

о
ol
аЕ
!еi

оol
d
(D

Ф

х
z
ооЁ
ц

iO
lj
1Ё

l,d}л
1.1
]о
lй

l:
1А
jч

iEl,J

l=
tЁ

!Ф

i7
1хlE

о
cD

cD

оol
оочн
cDоЁ

cD

з
с)

iб
с)
l
cD

id
Ф

оЁЕр

р

cDоolх

z
о
з
Ф
о

ч
(,

о

о

;а
l
ФЁ
Ф
d
l

о
tsl

E_.lЕ

ц
о
Ф
ФFd

Е
Ф

о
з
ч
р
tEЁ
Ф

}q

оЁ

;_

ьо
о
2

{
l

ý
n
N)ý
NJ

оol
ý

о
Ф
ý
ооolоЁ
Ф

оо
F.]

2
|о'
l.J{
Ё
(})
:д

о
ооо
it,

I

ý.J

-l

ý.)

\l
I

оЁ
ý.J

ьýь
{

,l1

Е
Фо

ч
l

l

он
х
оЁ

)-
(л
ь

2
€
'rr
l

ох
!2
лх

S д kjg

ЕвЁfi
F-ё=
tD:iФ+i
ЕЁ )е L

ЕЁgЕяЁББ
ёQSа

ЕхоЕ
FЁуЕхЕ-хпл,-
Б *ai tD
ЁнЁtЁ

^иФl бдФчЕЕ*-шOЕ
Бх:r
оiý

Б_ч ё

liЁЁ
Фlrф;fЁФйýо
ФФý*O.t=
Ё;о
HEiE
=Fч:iЁ

Е9,+
U:l;
Н ý}i
уgЕ,Аа
б;!
wHy

ЁLýоХЗ
Ф=Б
йФ*w
ЕFgх

х
ý)

Fб

н
Ф

о
l
х
х
(,
Ф

Фч
ов

о

tл

х
FtJ
р

х

ol
Ф
в
(D

у
z
оl

19ý
_Ef
tъ

bJ

Фl
Ф

ч
Ф

х

о,l

158



рн
ФоЁtJ

й

Ф

ь.)
о\

ý
ьa

{

оЁ
3

I

ран
9
р
|tl

о
Ф
ё

ов

р
_алl
Ф
!
Ф

Itэ

|--

\

\

Е
х
Б
о
j

(.J
tэа
Ф

tr

Fаtl

z
Gс

i
G

ý(l
a
G

а
Е

bJ{
bJ(,

Ur
ф

bJ
Ul
\о

ЕЁоо
ё
rэ
Ф
ý
Е
о

r"'

ý

о
Ф
d
!

Ёо
tr

ц
о

й

в
о

lr]н
о
ё
чооч
}r
Ф

оЁ
Ф

о
ё
с0
(D
ов
р
Фн
у

оо
J

o\
оо
о

чl

х
х

в
Ф

о
Fa

ýх
0]

ФEl

о
l

id
о
lЁ

йl

х
!ъ

х
р
оol
Br
Ф
.i

Фь

х

ооЁ
19
.tc
(э

(,

а
D

Ф

Ф
l)tl

х
Ф

!
9Jtэ

159



l

l
j

I

l
Il.zl_]
l-l-t l>н l-9 lwi lLн lJ

б lL^]

ý l*
- lЁ.Ё lEnЕ 1,9

liýl*
*IHо llll
d lE
- lPл lL,ё lйн lEЁ loоl
Е |;а ltjц lЁ
Е lui9 l\)
б li^jоЕ lFЕ Ф l-

6 о lHв€ ldЕ р lo
ý !с l,J
lа Ф lъJ

Ёlц

еЕ Е
я Е аlё
!Ё Е Бll
9 ё ЁlЁg а яlЕl* - '"l-

i о ýlE
D( ot ElOý о !!lraFЁ о Ёl-ý iE фlЕБ 9 ЁlЕпl !! ýl:-lЁЁ ЁlЕ
Q х еlil
ЁЁ €lЕ
я н ЁlЕо Е rllli
or ý BlF
Е S ElxБ Е ýl>
l а -ln-ý Ё ЕlЁЕ ý 9lл(ъ .- l,a}i к lts
Е Е lEх Е li
ý Б |li1з,d lx
л'9 ILхSlр!: * lr

Ё 9 lJ!у lлр |ч
н l-

lE lEiЕ lE
- l,v,н lEт lЁ
х lЁз lБ
: lP<ьlr; I UJФ l>э l:ЁЕ l9ElOý lE
е l\Jý liz
S lFi
о l.J
о l\
J ll
в Е li^

!9 |ьYЁlEЁ|Ёl
I

гпн
Ei

о

р
с)Ё
Ф

Ео
(D
оЁ

Ф
}r

оов
ld

Фо
Ф

с)
!
Фн
о

(D

о
Ф
с0

Ф

ý

w
Фz
(э

ý
El

о
Ф
d
i

о
l

о

[.J
о\

ý
bJ

-I

/,|

л
оЁ
о

о
Ф

ý

х

J

о

ё
рФ
с0
!а

,,:

bJ
-.l
bJ
lJo

tl
ф

bJ

l-гi

оz
с0

оЁ

Фо
з

l

N]
-]
iý

соФ

)1
р

!ъ
о
оо

}а

}r
оЁ
о

а
о
ФЕ

u)

ýь
{

Ф
Ф

!

о

aD

аоч
Еб
о
l
aD

tF

ч
Ф
F]

о
Ф

о
в
ч
J
ч
ч
ёЁ

a

i

cDо

х
ot

о
ох

,б

хр
о\р
'6

ох
чЁ
-/-;r5
о

cD

о
охр
)е

F
д

н
iо

/-i
}r
оЁ

о,l
о

оЁ

ч3

L*,,:-:оj!jt9
iýiO

ЕF
o:i

Ёч
чй
=Ббо
яо
оР
сIl Еб
Еiфоов|]нлоЕ
wo
_ФбЕь
yLёх
!со
9!
с),dЁоýЕ"cD

i

х

19-\]
ý
U)
ь

оо

ý

I^
ýЁ
cDаё

Ф
Ф

Ф

(^J
cD

Ё

ро
cD
н
Ф:

х
ч
по
ф

Ф
о

о
а
он
о
!

а

д
)е

ёЁроо
tЁ

cDн
о.о
l

lоz

о
cD

cDлн

l
ц

о
ф

оцо{

ё

о

aD

л

оЁ
Ёчо
ф

о

ol
оol
d
cDхн(!
о

о
l

ol
о
o.l
Ф

-о

о
ol
Еl

Ф
оЁ
Ф
FJ

аоz
(}

ч
ро,]

о

роЁ,d
tЁ

с0

cDоЁ

о

о
з
,+
о

_aDл

оо
..l

ý) 9\

Фt:
у.oйа
w)Q

ts-

ч
l
Ф
!

й
н
о

g
Ёо
ts

р
оо
о

н

х

cD

х
о
cDЁ

х

cD

о
ФЁ

Ф

tЁ

Ф

й
Ф

160



g\
ýI0I
лlýlгпltr]
ýl
olrl

о
н
Fd
оЁ
Ф

ё
Ф
Фоч

оо€
оol
о
о

х
хýrз
р
н
cD

о
l

х
Ф
ý)
'6Фа
оЁ
'6
,d

Erх
!

рх

о
()l
йi
Ф
ts

Ф

ооЁ
рФ
Ф

ь,)

о
(ъ

Ф

19

Ф

а
,.,i

Еý

F
N

t9

рх
lD

or

2q

н
о€\Jо
tl

оz
Ф

bJ
О1

ý
ýJ-

-l

J

о
tl

Е
I

р
t]н
Ф

Ф

|м

о
Ф
ё

оЁо
rd
ра
с0
!

|м
l\

It {

х

9

{л
Ф

tъ

ч
D)ач

х

tr

х

rl

Ф

а

[.J\t
bJ(,

(,r

ф

bJ
о\

Ф
ё

ф
Ф

о

ь

о
с0

ц
о
J

оя

Гr

1-1

гпF

о
FJ

Е]

tE

о
о\

!
яч

Ф

|6
р
lЁо
ol

ь
ФЁ
Ф

tЕ
!

о
3
(D

рн
р
а
чр
Fё

Fl

о

о
ъ
Фa

liэ
ýл

,l1

Е
Ф
_]

I

о

rc

Ф

Ф

ol
Фz
Ф

aD

aD

оol
ы
cD
х

cDjr
tЁ

х
?
оов

g Е;уЁЁхр
19 Е l h

Е*ёй
ЕЁlац
!С;JФЕ
Ф]=ФФ

ЕсБаl
Еi ý !, г

x+i,:X
б*Боwйt*

хЁ!у:]Бл
ФUй
шбБ
Fooo
8Е "оqФ
lхФ
я.< х
"оg

Фдý
Ф!|tsЁ+Ф

*.;о
3кё
llолЁя;Y;йнрЕ
*!lE
-jrg
gEý

ох3хн?
fiФ-

Ф

Eiо

ol
Fнр
]r

Ф

la
с)

о\
Ё
Ф

оаЁ

ъ
t)
-J
ia
(!
:д
о
о
оa

Ё
Ф
l
г-J{
о
N)

{
I

Fl
г-)
о\

ýь
{

-1-1о
а
Ф
,о

!

I

Fб

оЕр

оЁ

.'
ь

2
Ё
i.
ох
!?
ýlл
/-i

JO7l-

{TJi ьэй
ч Ф чtх
Еd Е tJý
S aD,rЁЕ;Е,:Ф
J+U9

ýд Ф Иt
* * о.Ф
* Е 9t/
9;+r

ý .Э цз*
х ф,,,Фо=ФдЁgrýR*БJъ
р *F Х
ЧЕо F о\

= z Ё'ъ
Е Е- 9ч!лwЕЕвя
-:j;Y.
tsЕёх.D й *Е
ыЁ\е!.

ообJ
: q\: iJ

а gE Ы9аАл<t)оБ'
Е <3чБа<й
xil.Dёорчх
"о..9rф,,.a
оьd s Z)
ЕоЕ9

ьд+gФчФлл а O._Y
оý ц (D

-;=ý]в[,9о
2>|лЁёхY

цнj
ýv.b
чЁ-l
сDЭý

Fýц

}
ý

^ry,*-:"","-*

l..
i

l
l
I

t

ý)
..]
р
Ео
нр
о
l
Ф

Ё
aD
"l
о.l
р

J

I

I

,

;*-"Е1";."-:*]-;"
o] s lo\'б о|Фtrit'о.з
cD о iФ Б бз, la--,,dб tЁ i: + *t * ]р р :6 i l" х хЕts: а.<
л:,:Uлr
лчiJЁб
о-|дi !. lЗи 9 j ý'lF;
Ф tsl i uiX
4-Yl с)t:E
ýJ о: Б'*.. * ] ; l v

2ip]l.

(<:й-О
6 i ts:.DlrD=

w!
а: 

J 
)А

,,,l ! aD
чlц:

iE, ol
!l

л1 9]

ýi
пj i ý

€] ь
Pi9:Ф; cDяi Z.

icD
i а:]kl

; .D!

оо
о

Ф

d
о
J

р
оЁ
Ф

cDн
о
l

о
Ф
Ф

Ф

о

lr

:d
(D

Ф

>а

оol
ф
Ei
цЕ

о
f
Ф

оЕ

ч

z
ооч
}r
la

d
о
ц
ФЕоЁ
(D

й
х

ч

й

х
ч
ýa

о*-
9о

хо
Заyol
dо
tr3
OjЁFчФ;о

^aD
о-
со:r.<о ]:,]

:о
J-
ФсDйлФ:
Ео
ts]

9Ф

ýý
,d

ol
cD
w

г.)\]
i,J(,
ь
(Jlо
ооо
Ё
ý
-Jо
tJ

{
I

о
NJ
-))1

ь

о
t})

;-,
ооь

- t)

-
o\

cDоч
о

о
ёр

cD

о
ов
tЁ
cDЁо
*]

с0

оЁ

g

о
Dч
оz
nD

)а

д
н
х

о

l<
l5

|бlH
iсJ

iФ_i,-
lli
iFn]чiHiч
i --rj\]
itJ
;uJiO\
; N.J

1-1l =.llO\

-Е
i

н
td
(D

Ё
(D

l

ч
р
р
Ф

оЁ

ь
о
3
\]

I

ý
{
tJý
tJ

Г.-)

i-ýь
-)

161



ЕЕ
bi

о

Ф
LlJ
}r

о
ё
ёочцýЁоЁ
Ф

о
ё
rc
Ф
Фов
р
(Dн

оо
l

o\
оо

tЁ

х
х
ý)|6
ýлц
Ф

,о
Ё

ý)х
(,ý
Ф
ЕоЁid

Fd

р

х
Fd
Ф
Фх
р
о
ot
(D
х

ФЕ

ооЁ
ýFg

р
{d
(ъ

t,

а
19

(!
а
(э
о,l

Б(!

9J
Ф

Ф

2чр
роЁtJо

оz
6rэ

bJ
о\оý
ьa

-I

Е.{

оЁ
3

Фно
р
|tl

о
Ф
ё

оЁо

fi
е
Ф

It"l

т\'\
I

\

ъ
х

L.J
Фа
Ф

tЁ

в9аl

a
Gс

4
G

а

ý
с
л

bJ{
bJ(,

(,l

ф

ь.)
о\

ЕЕо
(D

6
Fo
рфц
(D

о

l'л
I\l

Фо
Ф
d

о
Ёl

ЕЁ

ч

ох

(

э

ох
Ф?
ý
Ф
(D
?
Ф

ё

оЁ
р

1,: ; !
,j,ц;ъ

ъi\ч*l ь1 jй
/ 'r(J t

:,:t-j].}ф .P/Jl в
,И}týЭ p,,t 4)

J}цfiЁ*,

;ТР4 i]&*
}.|.;i,,,_\
,,,ta;;.:..!.']',l'ij,!

*st).Hý:
,11з t,Ojt.JР

162



I
l
ll-

I

I

l<lэl-tЁ l*Е lЕЁ
н lL

= 
lJ

6 l(^Jý l=Ё lrФ ltr]Е, lд
ь lч,

El.li]цlн9 lF,
d l:g* lPб lч€ lFЕ lBS lýt lлФ l\r
д llё lS3 lrqъ lF3 l=
J l']ё loý, lo!с lu.Ф lъ]]r lHЕ l>
Uly
х лlл
ц Hl\]

' 
ol-

о E|EE
з яlЕl] lHý tl*л ýllav ýlE
ol ,lл

-Ivз цlýв ElEЕ ЁlчЕ ёlЕх ФlЁ
D) * l,jт ;lЁ
= 

@liэ ll+r(D olixЕ €lF9 ElxЕ xl>
а = li-_Ё ElE
ý ll|6 IIЕcD |tDtsl l,х lýЁ lEЕ l|n
о lE]ý lo!Е lHН lrj
Е |Ё, l,Y! IEid l l-(н lýi lEý lXF lag lPэ lin; lo_б lЕЁEloý lx
ч lliс IvЁ l=о l,о l\Ё 'o lE

Ё |ЁЁlбiIBl

LrJ
}r

lrl

cD

Е
х

оl
id

оо
Ф

о
tъ

aD

о\

о

lЁ
х
D<р

J(э

аl

р
N

ol
t'(,
tJ
19

ф

Е

х

оrl

о
t,о
Ф

}а

9.'
tDа
Ф

ч
trаl

,чi1Ёl

]о,
]€ 11. i1zl
1l l

lгч
1,ol]р ilФ t

1о l

lFll;Jlil!1l]1i,lj]
ll
1l1l
ll
Jwiiо ]lg llл11, I

;чl
]а 1

lл ]1v llgj
JФ l

lФ {

lBl
i,"1
ll -l
:l ýj' l,\i,] 1-
l iE
l ]а

i 1l
l 1:

} lN

lшl-1л1lё i

i;j,- ]

lcD !

llllo i
iP l

о
Ф
d

о€о
tЕ

н
о

l..a
о\

ý
bJ

-I

,ai
ФЕ
о
l

3
Ф

bJ
-I
N(,

t,l
ф

bJtl
-l

}J

ý\Ё
\къ\-'\ \

\,

J

е
з

i-.,l

ý

;

п

ч
р
aD

n

о

\-J
о

б
Ф
оЁ
a0Jх

.я 2(;Ё еiФ ii
ji о
:Ф J

";l 9
L-] t
lv tr:чБtд -iё о
r2ý б,рб
lo\!dl0r ý]cD о|Е Е]

lw о

lэ 6

lё я
iё ф

J() ьd
trB aD

i" о
l{]х

/\ýяоч
'd
}а
0J
Ф

о
!

i

рФ
cD

cD

о
ё
о

i
9]

о
F]

ячо
ф
n
о

ol
о
otd
cD

н
cD

Ф
}r

х

о
F.]

н*
о

о
l

о
F]

о
z
с)Ё

ч
:.

\ l*lLл i _y !}-.]

Y 1Ф ]ý
о 

']" 
ia]

!'о ]!
lý }o
l.) iфiщ,оiv:cD!Ф lH

ltс {!а
,Е. la
lx i()]\jlЁ
li lE

'Е]tЁlO l9
lB ]!
lФ !в

tL lФ
lu ,р

lб l]н !

]L ljý(l
1; l

irD l],б l

+

cD|Ф

о
F]

Fб

она
ф

Еd
F]

рЁ

!

Ф

\_ Ф !.] l*J
tЁлф
\б.<д\;J о 9

l(DJ l
Ф\t о

-йо!lя
*!н

ФжФ
Jл-

но9Ё)а-чдц
!ЁаФЕбз
X:ERj
9UH

cD;iotЁЁF

!х:бЁ-лц:
*xll цоl]ý
9нб
ноN

ьхх9оЗЕёt
бХQ*фý

lJ

Нл.ФaiцЁ
gь
Ф6]Фь

tЁо
оЕ-zФ
б Е!'

?Ф
ло,;я <.вб

li

.к Еý
i-.f о

рqР

YФ
<6vс)
tJ Ф
!Е
г.J Q

9Ф

оо t1

.. Ф
tj.DиЗ
NJ cD.н

гl

хч
о
F.lхо
Ф

G,
Ф?
cD

чё
ч
р
;ч

ч
О]

ь]
р!о;
ЁiоitЁiй]i

IJJ
tJ
,-:

о
о
оо

-
{д

6_:r'ы

а Е iЁ
о lФ
J!!:с lo:
н, } tг!ч|хч|l_Е] li]о!<
r lxzl!
Elw;fl
oI

Ei
о;
Еj-ыI
бlollll

,I
BI
ёi

oiчl
l]l
а,
bl-il
9l

i!
йi
!!

wi

о|.
а'яl

Е|

н!ql
ilaDl

.ll
ol

с)i
Ф1}rJoi

ьа|

о,'
лi
ol!
ыl
Фl
tsll
oi

Ф

х

ооЁ
s!zlбt
olёN
Jl
ФIJlчi
,,_;
л.- lglar
чl
Ёj
Fj

й,
с0- 

}-{

I

I

i
I

i
}

l

t

l
l

!

I

l

N

I

-iýltJ t -IOl\tоо; о\ш]
*-J l -.tиil-
'qlьэ
ыlý
-lF

ý
г.J

\]

XlE

о lФ

J lB
э-;чý'lts]
х JQ.б lE
Е. lч

Xl
Ф1oli

.<j

х,,dl
о1El
oliбt
о!
ФlHlБi
бl
}ri
-l̂

l
l
j

1

l

1

I

I

1

I

l

l

I

1

l

1

I

N){
ý
LlJ

ь
о
оо
Фti.

l:il,;
ll:1,

.'' ]',

i.i,il
]!

!]L

, 
ia,,

!,.l

Ф,

163



г
\

\

Еd\

ох
q)

Е

ё
ёо
t
tJоЁ
Ф

о
ё
'd
cD
Фо€

Фд
ч

оо
Fl

о
ol
оо
о

х
х

н
Ф

оЁ

х
аý
Фч
ов

о

х

р
Ф

х

оol
охн
Ф

у
z
ооЁ

р
{с
(э

bJ

о
Е(э
(э

qJ

Ф

аl

Dэ

х

в9

19х
ýэ

о\
6

'ai
ý)

90

Ё|с,
о
tЁ

?
Ф

ьa
о\

ý
ь.a

{

>-..l

о
l

3

р(,но
Ф

|м

о
Fl
о

очо

р
_а

Ф

р
|ю

Iц

Е

х

Е

9J
Ф

Ф

Еr

19оl
Б

r(l

с

G

}
?

а

ltJ{
bJ(.)

Ut
ф

ь)
Ul{

о
Ф

ран
@

l,
lч

ЕЁоо
л
Ё
о
Е]

ч

о

til\[л

ч
rз
ý

оol
рц
ч
Ф

о

Ф{
рн
aD

ц

ФЕd

я
рпр
Еоч
!

Ео
оЁ
Ф

rэ

ЕоЁЕс
рЁ

а
р
ý

-l-.l

z
(D

FJ

Iоо

la

:лiv,Е1
;*d
lФ

,aD
;ё
,Ф

tЁ
tloioli,6
'а;<lФ
;Ф

tФ
lo
lоl
!trl
!о
iЁ

lcD
lti

|о
lс)!Ё
tn

р

UJ

:.:с
)1о
Е
о

ц

I

о
р

о
l

ь
it,

2
,Jr

t
ох
I2

Е зF
* гJб
х {(!.i .. ,о
tr tJý
ФшJЕ,:о
Б ,,., х
,l ооФЧ Оч
Н г.J Еой иýц <tr9"Ёф ,,а оЕФлЁzsд=оФ !9 .

;й х
'6 Ь o\
z Ё'Fd
э9л

вФоqох

*оý(

о б"ql iJБё ?s
aeOl
<вч
9БввFF: "\<
ъS;^,
Фд9

оБ*
о ь.Y
i l| Ф

;эЁ
зNQ
вхрЗЁ-r.D4tо*Еп

р

ltsd]о
1Е
I!

iч

ls
]r
lo
JБ
]ь
1ц
lýlpjё
lo

,о

,l"i

]о
;оi-lo]-
1z

ja0
1хiс)
l"*
iц
1нlEtФ
1й
i:i-]
1о\1-

lз

ý

о

о
!
Gч
оЁо

ЕФ

чо,l

(!

ё
р

Ф

р

оol,d
Ф

Ф

Ф

cD

о

(D
хч

оо
о
Ф

Ф

ао
t]

оЁ
о

о
Fб

с0

ЕоЁ

ч-
ФсDНо
цw
cD_ о

чЁ
-d{Ф{н

NJ;

о\ !.
ьэ ]'
{Jчоо\aоa

cD

оо
*]

о

'6
Ё

о
ý)х
о

р

:

х

о

о
cD

Ф

р

cD

)0

ot

аrýЁ

о
d
cD
Е
р
Фн
ýd

z
оа
J

н
нý

зо
црFd
о
-]
Ф

х

ч

!

х
ч

cD н-
9оolнхб
ь!ýýзл
*О
с)F;

-F]

^о
о*
:iчБts
*о
tjEоо
йlfФ:

Е]Ed
р

оolЕ
Ф

(D

(D

о
N-){
l

ý

о
t,

.\
ооь

- ý.J

Ео
EJ=ý

!

Ф

ol
сDф

N)

лýý
\]

Ё.]
гпЁ

El

о
F]

н
tsб

о
tЕ
Ф
'd
Е
Ф

з
ч
g

Ф

о
Ei

ьо
Ф

ю{
I\оý
{tJý
tJ

Ер

Ф

ЁочЁо
tslбч
Ё

s Е;w
Ё,lхрбsчБы*ьtr
фЁьсч
!лtrФ:снЁББ
+:Eqzfi
!ЕёаЕ

ЯЕ-:х
б*БФфЁ;ФLE-хЁ!Y

Н ФД

,ооо
Q,б *

Бх ё

Фдs
ФуiыtllФбý-
*оь
H.ioФ*Ё
Б*iо

Е 9.+бб9
EiElD

l]н}:ФЕЕ
ох<
ёЕх
пQ*нФgх
о

оol
Ф
}а

ц

Ф

о

о
Fl

Ф

ФЁ
_й
2
!о'

t){
ia

ь

оо

ij
{
I

N)

Г..)

\)
I

Ё
NJ

:_
ý
it)

{

164



хрнроЁЕ
tЁ

оz
Ф

bJ
о\

ý
bJ

{

El

о
Fl

3
I

I

ь
в)а
(D

р
Ic.l

о
cDЕо

оЁо

FD
_wно
р
It"l

l
Iгý

х

зо

:

w(э
z
(!

ч
Dэаti

о
19

(э

Ф
.l

Б
Ф

е
aD

tъ

ра,l
р

bJ
-l
bJ(,

ul
ф

ь.J
Ul{

фоо
Fl
о

ьd
ýая
Ф

й

Ф
ё

оЁо

tsr

о

Iлl\

о

(,
LIJя
о
ё
аоч
}iý
оЁ
Ф

о
ё
Ф
Ф
с)
FliJ
р
cDц

о
в
о
ot
оо
о

х
х
|d
р
н
Ф

оЁ
х
lDх
а
Ф
Е
tэ
l

Е
р

х
Fб

Ф
рх
р
о
ol
Ф
н
с0

z
оаЁ

р
lrJ

tъ

(,

165



166



167



168



169



Форма № 1 Р 1 5 11 1 О I О 11 1 

Федеральная налоговая служба 

СВИДЕТЕЛЬСТВО 
о государственной регистрации юридического лица 

Настоящим подтверждается, что в соответствии с Федеральным законом 

«О государственной регистрации юридических лиц» в Единый государственный реестр 

юридических лиц внесена запись о создании 

Общество с ограниченной ответственностью "Центр Финансовых Консультаций "Русь"" 
(полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы) 

ООО "ЦФК "Русь"" 
(сокращенное наименование юридического лица) 

Общество с ограниченной ответственностью "Центр Финансовых Консультаций "Русь"" 
( фирменное наименование) 

«23»« декабря »«2008» за основным государственным регистрационным номером 
(число) (месяц (прописью) (год) 

Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №46 по г. Москве.' 
(Наименование регистрирующего органа) 

Главный государственный налоговый 

инспектор Межрайонной ИФНС России № 46 

по г. Москве 

мп 

серия 77 №011577668 
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Союз СРо "СИБИРЬ>

Регистрационный номер ооо4 от о8.о8.2оо7 г.

в Едином государственном реестре
самореryлируемых организаций оценщиков
1о5о62, Россия, Москва, пер. ФурманныЙ, д. 9
тел.: 8 (495) +61-67-1o; 8 (495) 788-t4-oo
e-mail:soosib@soosibir.ru www.soosibir,ru

Gамореrул ируемая орган изация Gоюз оценlциков (СИБИРЬr>

СВИДЕТЕЛЬСТВО

Смирнова Александра Александровна

Является членом Саморегулируемой организации
Союз оценщиков (СИБИРЬ)

Свидетельство ]\Гр 10ЗЗ

!атавыдачи 30 июня 2017 года

кСИБНРЬu

,yl[-

itt

е\

Президент Союза СРО кСИБИРЬ)
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СОЮЗ СРО (СИБИРЬD

Регистрационный номер ооо4 от о8.о8.2оо7 г.

в Едином государственном реестре
самореryлируемых организаций оценщиков
1о5о62, Россия, Москва, пер. ФурманныЙ, д.9
тел.: 8 (495) 46 1-67-1oi 8 (495) 788-14-oo
e-mail: soosib@soosibir.ru www,soosibir.ru

шжпи{*{д
ý3 рgё€тFа чя€!*t}ý (fiNffilя {ý "{fiýНРhш

На{тФящан Eý::u{xa и} р**{трil ч.денсъ {*l*ý {Рý r,dИýНРЬm ýьцаяа ýý эаявлени1l}

СмирновоЙ Александры Александровны
{Ф.|,{,а яr€urrr*frя и4u аФrglФ!' t*lъllаg*офff uе opf аJ+.$rЧJtr]

{} Tý{!l, чтш Смирнова Александра Александровна
{*-*:.ý" *t{Ё}*it :r}OшJ

fiш/|fi gтfrя rýIэ1|Фý {ýý3ý С?* а*{ýНFъ*

ý*та *tсllшч*ния ш рЁ*{тр члЁн*ý * 3L, июня 1о 17 г"

Регистрационный N9 в реестре 1зо1

{ýiH{ *a**ljý€**!с&rýмяt{iфýрфЁйslФlil}ldlf*JýlýФя ý**i*::*, r*i*ýjlfEiqr4Efi ý *ý**}r!s{ sr*ý*ý с$ilФýо dро.Ф{бllрь*J

ýа+*э*ъt* {ý€дЁк},lfi

црЁдý{тýýllgн}1 1}{} tý{т*яýик} на *l3оп июня }'il 17 г-

Дата с**та*лýкиfт ýýýи€}{й *, 1О о июня

1lp*:a*6*HT
сФЮ**{Ё* gtИýНf b*l

2"ь 17 r.

ъrщ}llлtцрФра

gT

е\

/;
{*
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11. У СJ1ов11я страховой
выплаты:

12. Про•111е услов1-111:

nол,-юстыо любые требовашш, доброволы,о (кроме ка�с за cвoii собствс11111,1ii счет) 
осущсствsшть платеж11, пр11н111шпь 11а себя ю1ю1е-л11бо обязательства перед 
треть11м11 л11щ1i\111, 11л11 11сст11 как11е-л�1бо 11здержю1 в 11х пользу. 

11.1. Услов11я II порядок осуществлсн11я страховой выплаты определяются Правилами 
страхования 11 1�астоящ11м Полисом. 
11.2. При отсутствии спора по факту налн,1ня страхового слу11сщ наличия у 3аказчика 
договора на проведение оценк11 (11ли �,ного третьего лица) права требовать от 
Страхователя возмещения ущерба II обязанност11 Страхователя его возместить, пр1,,н1нноii 
связи между действиями (безде!1ствием) Страхователя (оценщика) 11 возникшим ущербом, 
а также спора по размеру такого ущерба, заявленные требова11ия удовлет1щряются и 
страховая выrJЛата про11звощпся во внесудебном порядке. 
11.3. Пр11 урегул11рова111111 11сков в судебном порядке Страхователь должен прсдстав11ть 
Страховщику заверенную судьей копню вступившего в законную силу реше1шя суда, 
содержащего размеры сумм, подлежащих возмещению. 
1 1.4. Выплата страхового возмещения производится 11склю•11пелыю при наступлени11 
страхового случая: 
11.4.1. По 11исьменному заявлен11ю Страхователя; 
1 1.4.2. Всегда в пользу Выгодоприобретате.1е11 (заказчика договора на проведе�•�•е оценки 
11ш1 треты1х лиц), за исключением случаев возмещения затрат самого Страхователя, 
которые быт, произведены по соrласованюо со Страховщ11ком; 

11.4.3. В тече1111е 10-ти рабочих дней после получен�1я Страховщиком всех документов, 
nодтверждающнх законность и обоснованность имущественных требова11ий к 
Страхователю, либо вступившего в законную силу решення суда. 

11.5. Если в течение срока действ11я настоящего Полиса Страхователь в соответств1111 с 
n. l 0.1. Пол11са уведом11л Страховщика о возн11кнове111111 каких-лнбо обстоятельств.
которые могли бы стать основанием для предъявления ему имущественных требований
(претензий, исков), то действие настоящего Полиса распространяется на все требования,
nредъявлен11ые к Страхователю в теченне сроков исково!1 давности. явившиеся
следствием упомянутых обстоятельств.

12.1. При досро•1ном расторже11и11 настоящего Полиса по и1111ш1ап1ве Страхователя, 
Страховщик возвращает Страхователю, при отсутстви11 страховых выплат на �юмент 
получения заявления о расторжешш, часть страховой прем1111 пропорц1юнально 
оставшемуся периоду действия Полиса, за вычетом расходов в соответствнн со 
структурой тарифной ставки, при этом рас11еты производятся в течение I О рабочих дней 
после даты расторжения. 
12.2. Все прочие условия, включая права и обязанност11 сторон, 11орядок юменения н 
nрекращення Полиса, а также порядок выплаты страхового возмеще1111я регла�,е�т,руются 
Прав11лами страхования. 

13. Пр11лагаемые - Заявление на страхова11ие ответственности оценщика;
докуме,пы: - Правила страхован�1я.
Контактное лицо: Макаров Дмитрий Вячеславович. Тел: (495)730-30-00 доб. 6071 
Представ�пель Страховщика: Кравченко А.Е. 

Код:25612840 
Код: 19334524 

Страхователь 

Экземпляр Правил страхования получил. 

С упомянутыми Правилами страхования ознакомлен 11 согласен. 

____________ / Л.А. Смирнова/ 
м.п. (подпись) 

Страховщик 

Заместитель начальш1ка Днрекц1111 продаж 
VIP ДМС СЛАО «РЕСО-Гарантия», 

основании 
ОТ « 1 \ » 
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