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Техническое задание на организацию услуг по коммерческому управлению и технической эксплуатации части помещений в ТЦ «Менделеевский»
Республика Башкортостан, г.Уфа, Советский район, ул.Минигали Губайдуллина, д.11.
	Заказчик услуги
	Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Надёжное управление» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Капитальный 2» и Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Башкирская недвижимость 2»

	Объект услуги
	Нежилые помещения, общей площадью 2505,9 кв.м. в здании расположенном по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский район, ул. Минигали Губайдуллина, д. 11

	Цель услуги
	Управление объектом недвижимости, включающее в себя услуги по:

· выработке стратегии развития объекта;

· подбору арендаторов (брокеридж);

· технической эксплуатации объекта;

· обслуживанию и снабжению;
· ведению учета и отчетности.

	Дата начала предоставления услуги
	Дата начала договорных отношений

	Краткие сведения об объекте
	Часть помещений торгового центра «Менделеевский»

Общая площадь помещений 2655,6 кв.м., в том числе:
· подвальный этаж, площадь 1303,4 кв.м., без отделки, неудовлетворительное состояние, требуется ремонт;

· цокольный этаж, площадь 146 кв.м., без отделки, неудовлетворительное состояние, требуется ремонт;
· третий этаж (технический), площадь 1056,5 кв.м., удовлетворительное состояние, бытовой мусор, требуется мелкий ремонт. 

	Требования к предоставлению услуги
	Услуга должна предоставляться в соответствии с действующим законодательством и соблюдением норм ГК РФ, постановлениями Правительства Российской федерации и губернатора Уфимской области.

	Требования к результатам услуги и этапам ее предоставления
	Результатом работ по предоставлению услуги по управлению объектом недвижимости является:

· 90% заполнение площадей арендаторами, в том числе и долгосрочными, в течение первого года работы;

· создание стабильного арендного потока с потенциалом роста;
· создание положительного операционного дохода;
· повышение инвестиционной привлекательности (цены объекта);

· формирование положительной деловой репутации.

Документальное подтверждение вышеизложенной информации в виде ежемесячных отчетов о доходах и расходах, выполненных на бумажном носителе и подписанных со своей стороны, копий договоров заключаемых с арендаторами, а также иных договоров заключаемых от своего имени в интересах управления и развития объекта.
Услуга по управлению объектом недвижимости должна быть представлена с соблюдением следующих основных элементов:
· Аудит проекта, формирование концепции развития и выработка маркетинговых рекомендаций;
· Организация подготовки помещений объекта к сдаче в аренду в соответствии с утвержденной концепцией;

· Взаимодействие с действующими арендаторами;

· Брокеридж (разработка плана продаж арендопригодных площадей и поиск потенциальных арендаторов);

· Разработка и реализация комплексной рекламной компании объекта (выработка концепции продвижения объекта, имиджа объекта и управление его репутацией);
· Коммерческое управление объектом (ведение вопросов аренды, взаимодействие с арендаторами, финансовое управление и т.д.);

· Техническое обслуживание и эксплуатация объекта (административные функции, техническое обслуживание, управление коммунальными расходами, организация служб обеспечения, охрана, уборка объекта и т.д.).

	Дата завершения работ
	Не определена

	Информация от компании - участника

	Уставные документы в электронном виде (сканы)
	· Устав со всеми изменениями 

· Учредительный договор (если есть) 

· Свидетельство о создании юр. лица 

· Свидетельство о постановке в налоговом органе (ИНН) 

· Коды статистики 

· Выписка из ЕГРЮЛ, не ранее 30 дней с даты предоставления 

· Приказ о назначении Генерального директора 

· Копия паспорта Генерального директора 

· Копии паспортов участников компании – физических лиц.

	Дополнительная информация
	· Краткая история компании;
· Перечень предоставляемых услуг;

· Количество объектов в управлении и их основные типы (жилые дома, торговые центры, склады и т.д.);

· Общая площадь в управлении;

· Примеры объектов находящиеся в управлении (крупные позиции);
· Предложения по схеме взаимодействия с собственником помещений (доверительное управление, агентское соглашение и т.д.)


